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OPIS DO PROJEKTU KONCEPCYJNEGO
AMFITEATRU

1. DANE OGOLNE:

1.1. Obiekt: AMFITEATR WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENOW
WOKOL OBIEKTU ZILOKALIZOWANEGO W PARKU ZDROJOWYM
UZDROWISKA GOLDAP PRZY PROMENADZIE ZDROJOWEJ NA
CZESCI DZIALKI NR 1983/6, OBREB GOLDAP 01, W GOLDAPI

Adres: DZ.NR EW.GR. 1983/6
UL. PROMENADA ZDROJOWA
19-500 GOLDAP

Inwestor: Gmina Goldap

Plac Zwycigstwa 14
19-500 Goldap

1.2. Podstawa opracowania:

1.2.1. Umowa na prace projektowe.

1.2.2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - Uchwata Nr Rady Miejskiej w
Goldapi z dnia w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu Zagospodarowania
przestrzennego kwartatu miasta Gotdap potoZzonego nad jeziorem Goldap, ograniczonego:
linfg brzegowa jeziora Gotdap, prawym brzegiem rzeki Gotdapy, potudniowa granica dziatki
nr 1898/8, pénocng granicg dziatki nr 386, zachodnig granicg dziatek oznaczonych nr
geodezyjnymi: 280/2, 280/1, 3280 (nieczynne torowisko), pdnocno-zachodnig granica dziatki
nr 1970/1, potudniowg granicg dziatki nr 1985 do linii brzegowej jeziora Goldap

1.2.4. Opinia geotechniczna z rozpoznania warunkéw gruntowo-wodnych w granicach dz. nr
ewid. 1983/6 przy ul. Promenada Zdrojowa w Goldapi, wykonana w styczniu 2024 r. przez
geologa Piotra Ranta

1.2.5. Wytyczne funkcjonalno - uzytkowe przygotowane przez inwestora.

1.2.6. Rozpoznanie wielobranzowe wykonane przez zespot projektowy podczas wizyty lokalngj.

1.3. Zespdt autorski:
mgr inz. arch. Tomasz Rubin

mgr inz. arch. Kamila Kulik-Rubin



2. ANALIZA PRZESTRZENI ZASTANEJ:

Inwestycja obejmuje czgs¢ dziatki nr 1983/6 o tgcznej powierzchni 8,4192 ha, z czego
planowana inwestycja zajmie obszar okofo 4000 m2. Teren inwestycji potoZony jest w
Parku Zdrojowym Uzdrowiska Goldap przy Promenadzie Zdrojowej w Goldapi.

Dzialka posiada dostep do drogi publicznej ulicy Promenada Zdrojowa.

Podstawowe media do obstugi inwestycji znajdujg sie w obrebie drogi lub na
obszarze inwestyciji.

Teren inwestycji jest terenem zieleni urzgdzonej i rekreaciji, z licznymi éciezkami
pieszymi | pieszo-rowerowymi, utwardzonymi nawierzchnig mineralng zwirowa, i kostka
brukowa. Teren jest plaski o lekkim nachyleniu w kierunku wschodnim, w kierunku linii
brzegowej jeziora.

Dla terenu zostat uchwalony migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego
- Uchwata Nr Rady Miejskiej] w Gotdapi z dnia w sprawie uchwalenia Zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartatu miasta Goldap
pofozonego nad jeziorem Goldap, ograniczonego: linig brzegowsg jeziora Goldap,
prawym brzegiem rzeki Gotdapy, potudniowa granica dziatki nr 1898/8, pétnocna granica
dziatki nr 386, zachadnig granicg dzialek oznaczonych nr geodezyjnymi: 280/2, 280/1,
3280 (nieczynne torowisko), péinocno-zachodnig granica dziatki nr 197071, potudniowa
granicg dziatki nr 1985 do linii brzegowej jeziora Goldap.

Teren w planie miejscowym oznaczony zostat symbolem 1ZP/US. Zgodnie z zapisami
planu:

- Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzgdzonej lub ustug sportu i rekveacyi. Dopuszcza
si¢ lokalizacje budowli rekreacyjnych i sportowych, w tym amfiteatru wraz z budynkiem
zaplecza w strefie lokalizacji amfiteairu, zgodnie z rysunkiem planu. |

- Teren zlokalizowany jest w zasiegu Gidwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 202
WSandr Goldap”, dla ktérego obowigzujq przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego
oraz prawa geologicznego i gorniczego.

- Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach zloza wéd
leczniczych ,,Goldap”, dla ktdrego obowigzujq przepisy odrebne z zakresu prawa
geologicznego i gérniczego.:

- Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w calosci w granicach obszary i
terenu gorniczego ,, Goldap Zdroj 17, dla ktérych obowigzujq przepisy odrebne z zakresu
prawa geologicznego i gérniczego.

- Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest czesciowo w granicach obszaru
szczegblnego zagrozemia powodzig, na kidrym prawdopodobiesistwo wystgpienia

owodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, na
Wy, g



kidrym prawdopodobienstwo wysigpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%, dla ktorych
obowigzujq przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

- Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w calosSci w granicach strefy
ochrony uzdrowiskowej ,A”, dla kidrej obowiqzujq przepisy odrebne z zakresu
lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk i obszarow ochrony uzdrowiskowej oraz gmin
uzdrowiskowych.

~ W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sie:

dla obiektow sportowo-rekreacyjnych: 40 miejsc na 100 miejsc siedzgcych na widowni w
halach widowiskowo — sportowych i widowniach plenerowych, w tym nie mniej niz 2
miejsca dla autokardow,

3. OGOLNE ZALOZENIA PROJEKTOWE

3.1. W warstwie architektonicznej i funkcjonalnej
Amfiteatr wraz z tarasem widokowym usytuowano w wyznaczonej w planie
miejscowym strefie lokalizacji amfiteatru, niedaleko linii brzegowej jeziora Gotdap, w
odlegtosci 80 m od ulicy Promenada Zdrojowa.

Amfiteatr zaprojektowano jako 2 obiekty budowlane: zadaszong widownig na 498
migjsc (w tym 400 miejsc siedzgcych) oraz zadaszong sceng wraz z niewielkim
.. budynkiem zaplecza o funkgeji szatniowo — sanitarnej i magazynowo-technicznej.

Widownia na planie zblizonym ksztattem do jednej trzeciej czeéci pierécienia o promieniu
20,80 m, Bedzie oddalona od sceny amfiteatru pasem chodnika szerokosci od 3,15 m do
4,90 m. Trybuny projektuje sie z elementéw zelbetowych wylewanych Ilub
prefabrykowanych zagtebionych w nasypie. Siedziska widowni zaprojektowano jako tawki
z drewna egzotycznego. Komunikacje trybun stanowia cztery zelbetowe biegi schodow.
Skrajne biegi zabezpieczone stalowg balustradg z drewnianym pochwytem i
wypetnieniem szklanym. Dach nad widownig w konstrukeji wspornikowej, oparty na
stupach Zelbetowych, Konstrukcja dachu wykonana z drewna klejonego, pokrycie dachu
z blachy na rgbek stojacy i szkla. Widownie z tylu zamyka azurowa obrgcz z lameli z

drewna klejonego.

Scena wraz z budynkiem zaplecza zaprojektowana centratnie i symetrycznie wzgledem
widowni. Budynek zaplecza parterowy, niepodpiwniczony, na planie przetamanego
dwukrotnie prostokata, przypominajgcy 2 skrzydta obejmujace scene wraz z widownig.
Budynek wykonany w technologii tradycyjnej murowanej ze stropodachem, kryty papa
termozgrzewalng lub blachg ptaskg na rgbek stojacy w kolorze szaro-zielonym. Sciany
ocieplone welng mineralna, wykoriczone blachg ptaska na rgbek stojgcy w kolorze szaro-
zielonym oraz deskowaniem drewnianym. Cokél wykonczony tynkiem przypominajgcym

beton architektoniczny. Stolarka okienna i drzwiowa aluminiowa i stalowa.



W skrzydle pdtnocnym miesci sie zaplecze szatniowo-sanitarne obsiugujgce artystéw
dostgpne bezposrednio ze sceny, wyposazone w 2 szatnie/gardercby wraz z toaletam,
komunikacje i pomieszczenie porzadkowe. Na zewngtrz budynku pod projektowang
pergolg, ostoniete azurowymi §ciankami, znajduje sie miejsce, gdzie mozna tymczasowo

ustawi¢ kontenery sanitarne.

W skrzydle potudniowym miesci sie magazyn sceny, z bezposrednim dostepem ze
sceny, pomieszczenia techniczne oraz garaz na sceng mobilng, ktdra jest w posiadaniu

Inwestora.

Scena znajduje sie pomiedzy skrzydlem péocnym i potudniowym. Scena bedzie
podniesiona o 1,2 m w stosunku do terenu i wykonczona panelami drewnianymi.
Zadaszenie sceny w postact dachu o konstrukeji zelbetowe;j, budynek zaplecza przykryty
stropodachem i pokryty blacha na rabek stojgcy lub papa. Przy scenie od strony zaplecza
zaprojektowano rampe do celéw technicznych, pomocng przy organizaciji réznorodnych
imprez plenerowych. Wejécie dla artystéw i obstugi technicznej wydarzen do budynku i
na scene zlokalizowane od strony zapleczowes;.

Budynek zaplecza bedzie uzytkowany w okresie od wiosny do jesieni, jednak ogrzewany
bedzie przez caly rok, zima przewidziane jest ogrzewanie dyzurne. Zrédtem ogrzewania
bedzie pompa ciepta powietrze-woda. Obiekt wentylowany bedzie grawitacyjnie.

Taras widokowy na skarpie dopetni kempozycje projektowanej bryty amfiteatru w zastanej
przestrzeni Parku Zdrojowego. Jego lokalizacje zaplanowano tuz za widownig, obejmuje
teren o powierzchni okoto 200 mkw. Od strony potudniowsj na taras prowadzi $ciezka
piesza, natomiast od strony péinocnej na taras mozna wejs¢ schodkami terenowymi. Od
strony jeziora oraz otwarcia na Park Zdrojowy na tarasie widokowym zaprojektowano
stopnie o wysokosci 45 cm, wykoficzone elementami drewnianymi, na ktérych mozna
spoczat | podziwia¢ otaczajacg nature. Projekiowana nawierzchnia tarasu nhaturalna
trawiasta i mineralna z slementami drewnianymi.

Przy éciezce prowadzacej na taras zaprojektowano tawki parkowe wraz z pojemnikami
na odpadki, natomiast na tarasie drewniane lezaki parkowe. Przy gldwnym ciggu pieszo-
jezdnym naprzeciwko widowni amfiteatru zaprojektowano tawki z mozliwoscia hustania,
z zadaszeniem w formie pergoli wraz z pojemnikami na odpady.

Prace w terenie beda polegaty na wykonaniu:
- zjazdu z ulicy Promenada Zdrojowa

- przylaczy do sieci infrastruktury technicznej takich jak: sie¢ elektroenergetyczna,

wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,

- drég wewnetrznych, parkingoéw, Sciezek pieszych, chodnikéw, placow i utwardzen



mineralnych i z kostki betonowej

- oswietlenia terenu

- projektu zieleni

- projektu elementéw malej architektury takich jak tawki, lezaki, kosze na odpadki

Projektowane zagospodarowanie terenu bedzie polgczone funkcjonalnie i przestrzennie z
istniejacymi w sasiedztwie obiektami tj. placem zabaw z toalety, teznig oraz $ciezkami
pieszo-rowerowymi. Bedzie zaprojektowane zgadnie z wymogami zapiséw miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odrebnymi.

Obiekt bedzie dostosowany dla oséb niepefnosprawnych zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami prawa budowlanego, normami techniczno-budowlanymi i zasadami wiedzy

techniczne;j,

- Z uwzglednieniem wymagan w zakresie dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych oraz
projektowania z przeznaczeniem dla wszystkich uzytkownikow,

- Z uwzglednieniem zasad projektowania uniwersalnego, w ten sposob, iz projekt
architektoniczno-budowlany bedzie uwzgledniaé niezbedne warunki do korzystania z
obiektu przez osoby ze szczeg6inymi potrzebami, w szczegoblinosci warunki, o ktérych
mowa w art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom
ze szczegdlnymi potrzebami, tj.:

- zostang zapewnione wolne od barier poziome i pionowe przestrzenie
komunikacyjne;

- zostanie zapewniony dostep do wszystkich pomieszczen, z wylgczeniem
pomieszczen technicznych;

- zostanie zapewniona wizualna, dotykowa oraz glosowa informacja na temat
rozktadu pomieszczen;

- zostang przewidziane rozwigzania umozliwiajace osobom ze szczegolnymi potrzebami
mozliwosci ewakuagji lub ich uratowania w inny sposéb.

Opracowat:

mgr inZ. arch. Tomasz Rubin

mgr inz. arch, Kamila Kulik-Rubin
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