UZASADNIENIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartatu miasta Gotdap, ograniczonego: ulica
Stadionowa, prawym brzegiem rzeki Goldapy, brzegiem Zalewu Ustronie w kierunku potnocnym do dziatki
408/2, wschodnig granica dziatki 408/2, 408/1, w dot zachodnig granica dziatki 269/3, dalej w kierunku
wschodnim do punktu styku dziatki 2018 z dziatka 386 i nastgpnie pdinocna granicg dziatki 386 do ulicy
Stadionowej

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr LXXIV/527/2023 Rady
Miejskiej w Gotdapi z dnia 27 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego kwartalu miasta Goldap, ograniczonego: ulica Stadionowa, prawym
brzegiem rzeki Gotdapy, brzegiem Zalewu Ustronie w kierunku pdnocnym do dziatki 408/2, wschodnig
granicg dziatki 408/2, 408/1, w dot zachodnig granica dziatki 269/3, dalej w kierunku wschodnim do punktu
styku dziatki 2018 z dziatkg 386 i nastepnie poéinocng granicg dziatki 386 do ulicy Stadionowe;.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kwartalu miasta Gotdap, ograniczonego: ulicg
Stadionowa, prawym brzegiem rzeki Goldapy, brzegiem Zalewu Ustronie w kierunku péinocnym do dziatki
408/2, wschodnia granica dziatki 408/2, 408/1, w dot zachodnia granica dziatki 269/3, dalej w kierunku
wschodnim do punktu styku dziatki 2018 z dziatka 386 i nastepnie pdotnocna granica dziatki 386 do ulicy
Stadionowej nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Gotdap, przyjetej Uchwata Nr LXVI11/502/2023 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 28 marca
2023 r. Plan dotyczy obszaru o powierzchni ok. 10,87 ha, zlokalizowanego w obrebie Gotdap 1. Granice
obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzgdzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Do sporzadzania planu miejscowego przystapiono celem uporzadkowania przestrzeni potozonej
migdzy ul. Stadionowa, rzeka Goldapa i Zalewem Ustronie oraz przygotowania terendw inwestycyjnych pod
rozwoj m. in. infrastruktury sportowej, rekreacyjnej i ustugowe;.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kwartalu miasta Gotdap, ograniczonego: ulicg
Stadionowa, prawym brzegiem rzeki Gotdapy, brzegiem Zalewu Ustronie w kierunku poénocnym do dziatki
408/2, wschodnig granica dziatki 408/2, 408/1, w dot zachodnig granicg dziatki 269/3, dalej w kierunku
wschodnim do punktu styku dziatki 2018 z dziatkg 386 i nastgpnie pdtnocng granicg dziatki 386 do ulicy
Stadionowej ustala tereny budowlane: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, teren
ustug sportu i rekreacji oraz tereny ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji, tereny komunikacji: tereny drog
dojazdowych i teren komunikacji pieszo-rowerowej, a takze teren lasu, tereny zieleni urzadzonej i tereny
zieleni naturalnej.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.),
uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy nie
zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, a takze
jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

la) potrzeby zrownowazonego rozwoju — sporzadzony plan miejscowy uwzglednia zasady

ZréWnowazonego rozwoju;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztattujace
I chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest sporzadzany;
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wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— sporzadzony plan miejscowy okre§la zasady ochrony s$rodowiska i przyrody. W procedurze,
konieczne bylo uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
sporzadzony plan miejSCOWY nie narusza zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, na
obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktdorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby w zakresie dostgpnos$ci architektonicznej osob ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniajac
zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrebnymi,

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo wlasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage stan wlasnosci gruntow;
potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy zawiadomiono o0 przystgpieniu do sporzadzania planu, atakze o mozliwosci sktadania
wnioskow;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do
informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1 ograniczenia ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska — sporzadzany plan miejscowy wprowadza zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych;

potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej —
sporzadzony plan miejscowy dotyczy terenéw miejskich.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposob zagospodarowania i Korzystania zterenu,

wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze

analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Zgodnie z wnioskiem zgloszonym na dyskusji publicznej, wprowadzono korekte linii zabudowy

W terenie oznaczonym symbolem 1US, zgodnie z linig rozgraniczajaca terenu. Wprowadzona zmiana, nie

wymagata ponowienia procedury planistycznej, poniewaz wniosek zgloszony zostatl przez wlasciciela terenu
I zarzadce drogi, przy ktorej potozony jest ww. teren.



Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod zabudowe w obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci  uktadu przestrzennego — utrzymano istniejagcy uklad drogowy oraz
zaprojektowano nowy teren ciggu pieszo-rowerowego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — parametry
drog umozliwiaja prowadzenie transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
rozwiazania planu miejscowego nie utrudniaja przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym,
z dostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla
nowej, planowanej zabudowy.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy Gotdap, zostat 0szacowany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) i ustala m.in.: zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnia mozliwos¢
zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych okreslonych w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
977 ze zm.) oraz zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (tj Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). W ramach
procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska w Gotdapi podjeta Uchwate Nr LXXIV/527/2023 z dnia 27 czerwca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartatu miasta
Goldap, ograniczonego: ulica Stadionowa, prawym brzegiem rzeki Gotdapy, brzegiem Zalewu
Ustronie w kierunku potlocnym do dziatki 408/2, wschodnia granicg dziatki 408/2, 408/1, w dot
zachodnia granica dziatki 269/3, dalej w kierunku wschodnim do punktu styku dziatki 2018 z dziatka
386 1 nastgpnie potnocna granicg dziatki 386 do ulicy Stadionowe;j;

2) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do dnia 25
sierpnia 2023 r.;

3) zawiadomiono na pi$mie o podjeciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskano opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu miejscowego;

6) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanej opinii Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej;

7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego;

8) wystapiono o wymagang zgode¢ na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

9) ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 12 kwietnia 2024 r. do 6



maja 2024 r., zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego

rozwigzaniami w dniu 22 kwietnia 2024 r.

10) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do
dnia 20 maja 2024 r. (do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wplynety zadne
uwagi);

11) Marszatek Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego wyrazit zgode na zmiang przeznaczenia gruntow
lesSnych niestanowiacych wlasnoéci Skarbu Panstwa o powierzchni 3,1634 ha (Decyzja Nr
IG.WR.7151.12.2024 z 14 maja 2024 r.);

12) przedstawiono Radzie Miejskiej w Goldapi do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego kwartalu miasta Gotdap, ograniczonego: ulica Stadionowa, prawym
brzegiem rzeki Gotdapy, brzegiem Zalewu Ustronie w kierunku poélmocnym do dziatki 408/2,
wschodnig granica dziatki 408/2, 408/1, w dot zachodnig granica dziatki 269/3, dalej w kierunku
wschodnim do punktu styku dziatki 2018 z dziatka 386 i nastepnie poinocng granica dziatki 386 do
ulicy Stadionowej.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz.
U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialtywania na $rodowisko, sporzadzonej do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Olsztynie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gotdapi zaopiniowali projekt
planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Biorgc pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Miejskiej w Gotdapi projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartalu miasta Gotdap, ograniczonego: ulica
Stadionowa, prawym brzegiem rzeki Goldapy, brzegiem Zalewu Ustronie w kierunku péinocnym do dziatki
408/2, wschodnig granicg dziatki 408/2, 408/1, w dot zachodnig granica dziatki 269/3, dalej w kierunku
wschodnim do punktu styku dziatki 2018 z dziatkg 386 i nastgpnie pdtnocng granicg dziatki 386 do ulicy
Stadionowej. Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstaw¢ formalng i merytoryczng do
wydawania decyzji 0 pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.



