UCHWALA NR 1V/31/2024
RADY MIEJSKIEJ W GOLDAPI

z dnia 25 czerwca 2024 r.

w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Goldap oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2024r. poz.609ze zmianami) oraz art.32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zmianami), w zwigzku z art. 65 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada Miejska w Gotdapi uchwala, co nastepuje:

§ 1. W wyniku przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Gotdap
oraz oceny aktualno$ci studium i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, po uwzglednieniu
opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j:

1) w zakresie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gotdap
stwierdza si¢ jego aktualnos¢,

2)w zakresie miejscowych planéw  zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ podjecie dziatan
rekomendowanych w zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w granicach miasta i gminy Gotdap stanowi zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gotdapi.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Goldapi

Wioletta Anuszkiewicz



Zatacznik Nr 1 do
Uchwatly Nr 1V/31/2024
Rady Miejskiej w Gotdapi
z dnia 25 czerwca 2024 r.

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM MIASTA I GMINY GOLDAP

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocena aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz planow miejscowych, a takze
ocena postgpu w opracowywaniu planéw miejscowych i wieloletni program ich sporzadzania.

Aktualno$¢ opracowania: 20 maja 2024 r.

Na zlecenie Burmistrza Goldapi

Dariusz Laguna

Goldap, maj 2024 r.
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WPROWADZENIE

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Burmistrz, w celu oceny aktualnosci planu ogolnego
i planow miejscowych dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, ocenia
postepy w opracowywaniu plandow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wnioskow
w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogélnego. Nastepnie przekazuje
Radzie Miejskiej wyniki analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym po uzyskaniu opinii
gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej. Zgodnie ze zmiang ustawy z 24 wrze$nia 2023 r.
analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy powinna obejmowaé ocen¢ aktualnosci
planu ogdlnego i1 planéw miejscowych. W przepisach przejsciowych przewidziano sytuacje, w ktorej
gminy nie bedg dysponowaty uchwalonym planem ogdélnym, a b¢da musialy sporzadzi¢ analiz¢ (raz
w kadencji rady gminy). Bioragc pod uwage zasade ciaglosci funkcjonowania calego systemu
planowania przestrzennego, do czasu wejscie w zycie planu ogdlnego jego role peini studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Stad niniejsza analiza obejmuje oceng
aktualno$ci obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gotdap. Nalezy jednak podkresli¢, ze rozstrzygnigcia w tym zakresie majg
ograniczony charakter. Nawet w przypadku stwierdzenia, ze studium jest nieaktualne (w czeSci lub
cato$ci) nie ma w obecnym stanie prawnym mozliwosci jego zmiany (aktualizacji). Studium, do czasu
wejscie w zycie planu ogolnego bedzie stanowilo podstawe prowadzenia polityki przestrzennej
samorzadu.

Rada Miejska podejmuje uchwale w sprawie aktualno$ci studium i planéw miejscowych,

biorgc pod uwage zgodnos¢ planow miejscowych z wymogami wynikajagcymi z przepisow art. 15 oraz
art. 16 ust. 1. W odniesieniu do studium, aktualno$¢ powinna zosta¢ zbadana pod katem zgodnos$ci z
przepisami odrgbnymi (art. 10 i 11 ustawy zostaty uchylone).
W poprzedniej kadencji podjeta zostata Uchwala Rady Miejskiej w Gotdapi Nr XXX/202/2016 z dnia
30 listopada 2016 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Goldap oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. W obecnej analizie jako punkt odniesienia przyjeto wyniki i
rekomendacje zawarte w uchwale z 2016 .

Metodyka obejmowata analiz¢ zgodnosci obowiazujacego studium oraz obowigzujacych
planow miejscowych z aktualnie obowigzujacymi przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W ujgciu tabelarycznym przedstawiono wyniki analizy
poréwnawczej, w ktorej sprawdzono zgodno$¢ poszczegdlnych aktow planistycznych z wymaganiami
ustawy (w kazdym z punktow wymaganych przepisami art. 15 wobec planéw miejscowych). W tej
same] tabeli pokazano wyniki analiz aktualno$ci studium i obowigzujagcych planéw miejscowy
w odniesieniu do zmian zachodzacych w przestrzeni miasta i gminy Gotdap. W tej czesci
wykorzystano metode obserwacji bezposredniej 1 posredniej w celu uchwycenia aktualnego obrazu
zmian w przestrzeni, bazujac na do$wiadczeniach zdobytych podczas opracowywania planow
miejscowych oraz statych obserwacjach zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy.

Analizie poddano rowniez decyzje o warunkach zabudowy w badanym okresie, jako obraz
rozwoju rynku inwestycyjnego. Rozktad przestrzenny wydanych decyzji o warunkach zabudowy
pozwolil na uchwycenie uproszczonego obrazu potencjalnego ruchu inwestycyjnego w granicach
miasta 1 gminy. Analiz¢ w tym zakresie przeprowadzono metodg pordéwnawcza, uwzgledniajac jako
poziom odniesienia wyniki analizy z 2016 r.



1. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
MIASTA I GMINY GOLDAP

Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Gotdap przeprowadzono
na podstawie postgpowan w sprawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
przeprowadzonych w latach 2019-2023. W badanym okresie wydano lacznie 925 decyzji, w tym 826
decyzji o warunkach zabudowy i 99 decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Liczbe
wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji i lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach
2019-2023 przedstawiono w tabeli 11 2.

Tabela 1 Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu

Lp. Rodzaj zabudowy 2019 2020 2021 2022 2023 Lacznie
1 | zabudowa mieszkaniowa 37 71 75 44 49 296
2 | zabudowa zagrodowa 2 4 11 9 12 40
4 | zabudowa ustugowa i produkcyjna 5 4 4 1 3 17
5 | zabudowa rekreacyjna 4 3 2 4 4 17
6 | odnawialne zrodta energii 8 9 9 8 8 42
7 | urzadzenia wodne (pomosty i inne) 3 2 2 1 2 10
8 | infrastruktura i drogi 7 2 2 1 14
9 | budynki gospodarcze i garazowe 11 13 12 7 16 59
10 | pozostate 75 73 65 49 71 331

Lacznie 172 181 182 125 166 826

Decyzje o warunkach zabudowy w glownej mierze dotyczyly budowy lub modernizacji
(rozbudowy, nadbudowy 1 przebudowy) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (627) i w
niewielkim stopniu zabudowy wielorodzinnej. Niewielka cze$¢ zajmuja decyzje dotyczace zabudowy
ustugowej i1 produkcyjnej (17), co $wiadczy o niewykorzystanym potencjale rozwojowym gminy w
tym zakresie. Jest to rowniez zwigzane z koncentracjg tego rodzaju zabudowy na terenach objetych
obowigzujacymi planami miejscowymi (np. strefa przedsigbiorczosci). Nalezy podkresli¢, ze decyzje
dotyczace zabudowy ustugowej i produkcyjnej (rézne formy prowadzonej dziatalnosci gospodarczej)
wydawane sg poza obszarami obj¢tymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Stosunkowo niewielka liczbe stanowia decyzje wydane na budowe pomostow i innych urzadzen
wodnych (10) oraz na budowe budynkow rekreacyjnych (17). Duza grupe, ze wzgledu na brak planéw
miejscowych na terenach wiejskich gminy Gotdap stanowia decyzje zwigzane z gospodarstwami
rolnymi. W tej grupie znajdujg si¢ zaréwno decyzje na lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] w
gospodarstwie rolnym, jak i r6znego rodzaju zabudowy produkcyjnej i gospodarczej zwigzanej z
prowadzonym gospodarstwem rolnym. Do decyzji pozostalych zaliczone =zostaly wszelkie
postepowania zwigzane ze zmiang uzytkowania, rozbudowa lub nadbudowg istniejagcych budynkow.
W tej grupie znaczaca liczbe stanowig procedury zwigzane ze zmiang funkcji r6znych budynkow
istniejacych na budynki mieszkalne (co oczywiscie wigze si¢ z przebudowa). Lacznie, wszystkie
przeprowadzone postgpowania wskazuja na znaczny popyt na tereny mieszkaniowe w granicach
miasta i gminy Gotdap.

Tabela 2 Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Lp. Rodzaj inwestycji 2019 2020 2021 2022 2023 Lacznie
sieci \"VOdOf)lE}gOWC i 5 5 . 0 | p
kanalizacyjne

2 |sieci gazowe 0 2 3 0 0 5




3 |sieci elektroenergetyczne 16 16 1 7 10 50
4 |sieci telekomunikacyjne 3 2 2 2 1 10
5 |kanalizacja deszczowa 0 1 0 0 0 1
6 |drogi i $ciezki pieszo-rowerowe 2 5 6 5 0 18
, :)llllilg;kl uzytecznos$ci publiczne;j 0 0 . ; 0 s
8 |pozostate 0 0 3 1 0 4

Lgcznie 23 28 17 18 12 98

Wsréd decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego dominujg postgpowania zwigzane z
rozbudowa lub przebudows sieci elektroenergetycznych (50 w badanym okresie). Zaznaczy¢ w tym
miejscu nalezy pewna specyfike dziatan inwestycyjnych w tym zakresie. Nie chodzi o budoweg
catkowicie nowych sieci przesytowych, a najczesciej o rozbudowe fragmentdw sieci niskich lub
srednich napig¢ w celu wyposazenia nowych fragmentow zabudowy mieszkaniowej (decyzje o
rozbudowie sieci postepuja za decyzjami o warunkach zabudowy). Czgs¢ decyzji wydano réwniez na
przebudowe lub modernizacje¢ istniejgcych sieci.

Stosunkowo niewiele decyzji wydano na budowe i zagospodarowanie przestrzeni publicznej
lub budynki uzytecznosci publicznej, poza latami 2021 i 2022, kiedy nastapito skumulowanie
pewnego procesu inwestycyjnego zwigzanego z urzadzeniem placéw publicznych. Niewielki jest
rowniez udzial decyzji dotyczacych rozwdj rozdzielczej sieci gazowej, ktdra znacznie podnosi
standard terenéw zabudowy mieszkaniowej. Stosunkowo niewielki jest udziat decyzji wydawanych na
budowe i rozbudowg sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. Wynika to z wczeéniejszego wyposazenia
obszaru miasta w infrastrukture techniczng (tereny zabudowy mieszkaniowej polozne sa w zasiegu
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej). Wydaje si¢, ze problemem sg tereny wiejskie, gdzie ze wzgledu
na odleglosci pomigdzy miejscowosciami rozbudowa catego uktadu bedzie dosy¢ kosztowna. Decyzje
dotyczace sieci telekomunikacyjnych dotyczyty tylko budowy stacji bazowych telefonii komorkowe;.

Podsumowujgc kwestie decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu nalezy
zauwazyC, ze znaczna liczba wydawanych decyzji wynika przede wszystkim z braku planoéw
miejscowych na obszarze wiejskim gminy Goldap. W mniejszym stopniu ten problem dotyczy
terenow miejskich, chociaz tez jest zauwazalny. Analizujgc pozostat wskazniki, jak np. stosunkowo
niewielki udziat decyzji odmownych, czy stosunkowo krotki czas prowadzonych postepowan nalezy
uzna¢, ze w przypadku miasta i gminy Goldap ten sposob realizacji polityki przestrzennej jest
racjonalny.



Rysunek 1. Rozktad przestrzenny wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego na terenie miasta 1 gminy Gotdap (zrédto: https:/goldap.e-
mapa.net?userview=121)

Na rysunku 1. pokazany zostat rozktad przestrzenny wydawanych decyzji o warunkach

zabudowy. Uwage zwraca znaczna powierzchnia terenu gminy objeta decyzjami dotyczacymi
lokalizacji instalacji fotowoltaicznych. Problematyczna z punktu widzenia ochrony tadu
przestrzennego jest lokalizacja instalacji o duzej mocy i powierzchni. Z praktycznego punktu widzenia
jest to dopiero rezerwa terenu pod tego rodzaju inwestycje. Realizacja nastgpi po uzyskaniu warunkow
przytaczeniowych od zarzadcy sieci elektroenergetyczne;.
W zakresie pozostatych decyzji rozklad przestrzenny w zasadzie jest rownomierny i wynika w czesci z
braku objecia obszaru wiejskiego gminy Gotdap planami miejscowymi. Biorac pod uwage specyfike
obszaru wiejskiego gminy (niska gestos¢ zaludnienia), taki sposob prowadzenia polityki przestrzennej
jest wlasciwie do zaakceptowania. Do czasu opracowania planu ogolnego rekomenduje si¢
kontunuowanie dotychczasowej polityki.



2. OCENA AKTUALNOSCI PLANOW MIEJSCOWYCH

W celu oceny aktualnosci miejscowy plandw zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzono analize zgodno$ci poszczegdlnych planow z przepisami aktualnie obowigzujacej
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023, poz.
977 ze zmianami) oraz rozporzadzen wykonawczych, a takze analiz¢ aktualnosci planéw miejscowych
w konteks$cie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Gotdap.

Ocena aktualno$ci planow miejscowych pod wzglgdem spelnienia wymagan ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie jest jednoznaczna. Zmiany w orzecznictwie
dotyczacym interpretowania przepisow ustawy w zakresie wskaznika intensywno$ci zabudowy
(orzecznictwo z okresu 2012 — 2014 r) i w konsekwencji szereg rozstrzygni¢¢ nadzorczych
dotyczacych ustalen planéw miejscowych spowodowaly zmiang sposobu zapisu ustalen dotyczacych
parametrow przysztej zabudowy. Rowniez zmiana ustawy, ktora weszta w zycie 24 wrze$nia 2023 r.
wprowadzita definicje podstawowe, w tym miedzy innymi definicje wysokosci zabudowy,
wskaznikow zabudowy czy udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.
Stad poddano analizie wszystkie plany miejscowe uchwalone przed tym okresem w zakresie
zgodno$ci z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze z przepisami
odrgbnymi. Analizujgc aktualno$é planow wzigto pod uwage stan prawny w jakim zostaly opracowane
i uchwalone, cel opracowania i stopien zaawansowania realizacji planow. Za wazny uznano réwniez
aspekt praktyczny, tzn. mozliwos¢ wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe. Zatem analiza
aktualnos$ci planow miejscowych miata znacznie szerszy kontekst niz tylko wynikajacy z przepisow
art. 32 ust. 3 ustawy.

W kazdym przypadku szacowano réwniez potencjalne skutki wynikajace ze stwierdzenia
nieaktualnosci planu, tzn. koszty aktualizacji (w praktyce opracowanie i uchwalenie nowego planu), a
takze koszty dziatan w przestrzeni, w tym z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji (zadania
wlasne gminy). Nie w kazdym przypadku podjecie natychmiastowej interwencji zwigzanej z
aktualizacja planow byloby wskazane, tym bardziej, ze na podstawie wszystkich obowigzujacych
planow mozliwe jest wydawanie pozwolen na budowe, a niewielkie uchybienia wynikajgce z braku
aktualnos$ci nie wptywaja na ochrong i zachowanie tadu przestrzennego.

Ocena aktualno$ci planéw miejscowy pod katem zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy opierala si¢ na diagnozie zmian wynikajgcych z obserwacji proceséw inwestycyjnych na
terenie miasta i gminy. Oceny dokonano w podejsciu heurystycznym, bazujgc na doswiadczeniach
urbanistycznych nabytych podczas prac nad studium oraz planow miejscowych. Metode badawcza
nalezy uzna¢ za wlasciwg z punktu widzenia postawionego celu — na podstawie trudnych do
sparametryzowania obserwacji metoda zwraca wynik o duzym wspotczynniku prawdopodobienstwa.
Pokrycie powierzchni miasta i gminy Gotdap obowiazujgcymi planami pokazano na rysunku 2. Oceng
aktualnos$ci planéw miejscowych zawarto w tabeli 3.



Rysunek 2. Pokrycie powierzchni miasta i gminy Goldap obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego (zrodto: https://goldap.e-mapa.net?userview=120)
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Na rysunku 2. widoczny jest rozklad przestrzenny terenéw objetych obowigzujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Wszystkie plany obejmujg tereny
zlokalizowane w potnocnej czgsci gminy. Poludniowa czgs¢ gminy, jako teren typowo rolniczy
zupelie nie jest objeta obowigzujacymi planami. Wynika to z jednej strony ze sposobu realizacji
polityki przestrzennej, a z drugiej strony ze specyfiki catego obszaru. Wigkszo$¢ aktywnosci
inwestycyjnej koncentruje w miescie i wokdt miasta Goldap (obwodnica, dla ktorej opracowano
pierwszy plan miejscowy wyznacza geograficzng granice obszaru miejskiego). Drugim naturalnym
obszarem aktywnos$ci inwestycyjnej, ktorego potencijal nie zostat jeszcze w pelni wykorzystany jest
strefa potozona w sgsiedztwie przej$cia granicznego (miejscowe plany oznaczone numerami: 007,
010, 013 i 016). Trzecim filarem interwencji planistycznych jest obszar uzdrowiska, dla ktérego
obowigzuje plan miejscowy z 2015 r. Obecnie trwajg prace nad zmiang tego plan (etap uzgodnien i
opiniowania). W pozostale] czeSci gminy sg to plany obejmujace tereny przewidziane pod
infrastrukture¢ techniczng, jak np. plan oznaczony numerem 011 (linia wysokiego napigcia) lub plany
dotyczace zt6z kopalin pospolitych (np. plan oznaczony numerem 006). Uwagg zwraca stosunkowo
niewielki pokrycie pozostatych terendw miasta obowigzujgcym planami miejscowymi.



Tabela 3.
Ocena aktualnos$ci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w granicach miasta i gminy Gotdap

Numer Nazwa aktu Numer uchwaly | Powierzchnia Zgodnos¢ planu z wymogami wynikajacymi z Ocena aktualnosci planu w kontekscie zmian w
planu Data uchwaly (ha) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu zagospodarowaniu przestrzennym gminy
przestrzennym [PIZP]

001 Miejscowy plan zagospodarowania XX/174/96 64,65 plan uchwalony na podstawie ustawy [ZP]; ustalenia | plan zrealizowany (podziat, uktad drogowy i
przestrzennego obwodnicy miasta 1996-12-17 spojne; nie spelnia wymagan art. 15 ustawy [PIZP] | zabudowa) — plan nie wymaga zmiany
Gotdapi, w ciggu drogi krajowej 657 oraz zmiany ustawy z 24 wrzesnia 2023 r.;
wraz z terenami przylegtymi

003 Miejscowy plan zagospodarowania XLI1/228/02 16,43 plan uchwalony na podstawie [PIZP]; nie spetnia plan w wigkszosci zrealizowany (zabudowa) — plan
przestrzennego kwartatu miasta Gotdap | 2002-04-03 wymagan art. 15 ustawy [PIZP] oraz zmiany ustawy | nie wymaga zmiany
ograniczonego ulicami: Warszawska i z 24 wrzesnia 2023 r.;

Wilenska oraz ogrodami dziatkowymi
,»Przysztos¢”

004 Miejscowy plan zagospodarowania XLI1/229/02 17,41 plan uchwalony na podstawie [PIZP]; nie spetnia plan w cze$ci nieaktualny, wymaga zmian w
przestrzennego kwartatu miasta Gotdap | 2002-07-06 wymagan art. 15 ustawy [PIZP] oraz zmiany ustawy | zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu w
ograniczonego ulicg Stadionowa, rzeka z 24 wrzesnia 2023 r.; sgsiedztwie rzeki
Gotdapa i torem kolejowym

005 Miejscowy plan zagospodarowania XLIV/276/2006 23,37 plan uchwalony na podstawie [PIZP]; nie spelnia plan nie zostat zrealizowany — plan nie wymaga
przestrzennego dziatek oznaczonych nr | 2006-07-26 wymagan art. 15 ustawy [PIZP] oraz zmiany ustawy | zmiany
geodezyjnymi 158/15, 162/13, 161/1, 7 24 wrzesnia 2023 r.;

163 potozonych w obrebie
geodezyjnym Kozaki w gminie Gotdap

006 Miejscowy plan zagospodarowania XLV1/290/2006 143,50 plan uchwalony na podstawie [PIZP]; nie spelnia plan nie zostat w catosci zrealizowany — plan nie
przestrzennego czesci gminy Gotdap z | 2006-09-27 wymagan art. 15 ustawy [PIZP] oraz zmiany ustawy | wymaga zmiany
poktadami torfow potozonych w 7 24 wrzesnia 2023 r.
obrebach geodezyjnych Batupiany i
Wilkajcie

007 Miejscowy plan zagospodarowania XXX/224/98 71,67 plan uchwalony na podstawie [PIZP]; nie spelnia plan kilkukrotnie zmieniany w cz¢$ciach —
przestrzennego Suwalskiej Specjalnej | 1998-04-06 wymagan art. 15 ustawy [PIZP] oraz zmiany ustawy | pozostala cze$¢ poinocna, w czesci
Strefy Ekonomicznej, Podstrefy 7 24 wrzesnia 2023 r. niezrealizowana — plan nie wymaga zmiany
Gotdap

008 Miejscowy plan zagospodarowania XXVIII/225/2008 20,31 plan uchwalony na podstawie [PIZP]; nie spelnia dobrze zaprojektowane osiedle zabudowy
przestrzennego czgsci miasta Gotdap, | 2008-11-24 wymagan art. 15 ustawy [PIZP] oraz zmiany ustawy | jednorodzinnej i usugowej — mozliwa zmiana na
potozonej migdzy ulica Konstytucji 3 z 24 wrze$nia 2023 1. tereny mieszkalno-ustugowe
Maja, projektowang obwodnica
Goldapi a ulicg Polng

009 Miejscowy plan zagospodarowania L1/321/10 16,86 plan uchwalony na podstawie [PIZP] — nie spelnia plan aktualny w zakresie sposobu
przestrzennego czgsci miasta Gotdap | 2010-09-15 wymagan art. 15 ustawy [PIZP] oraz zmiany ustawy | zagospodarowania teren0w — w czg$ci nie zostat




potozonego mi¢dzy obwodnica
Gotdapi, ulica Wojska Polskiego,
projektowang ulica taczaca ul. Wojska
Polskiego z ul. Osiedle I, ulica Osiedle
I i ulicg Konstytucji 3 Maja

z 24 wrze$nia 2023 r.

jeszcze zrealizowany — nie wymaga zmiany

10

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Suwalskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej, Podstrefy Gotdap

L1/332/10
2010-09-15

35,10

plan uchwalony na podstawie [PIZP] — nie spelniaja
wymagan art. 15 ustawy [PIZP] oraz zmiany ustawy
z 24 wrze$nia 2023 1.

plan czg$ciowo zrealizowany (cz¢$¢ potudniowa) —
plan nie wymaga zmiany

011

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
przebiegu elektroenergetycznej linii
napowietrznej 110kV relacji Olecko-
Gotdap na terenie gminy Gotdap

V/24/2015
2015-02-24

4,25

plan uchwalony na podstawie [PIZP] — nie spetnia
wymagan zmiany ustawy z 24 wrzesnia 2023 r.

plan w calosci zrealizowany — nie wymaga zmiany

012

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
kwartalu miasta Goldap potozonego
nad jeziorem Gotdap, ograniczonego:
linig brzegows jeziora Gotdap, prawym
brzegiem rzeki Gotdapy, potudniowa
granica dziatki nr 1898/8, pétnocna
granicg dziatki nr 386, zachodnia
granicg dziatek oznaczonych nr
geodezyjnymi: 280/2, 280/1, 3280
(nieczynne torowisko), pétnocno -
zachodnia granica dziatki nr 1978,
potudniowa granica dziatki nr 1985 do
linii brzegowej jeziora Gotdap

VI11/44/2015
2015-04-29

102,58

plan uchwalony na podstawie [PIZP] — nie spelnia
wymagan zmiany ustawy z 24 wrzesnia 2023 r.

rozpoczeta zostata procedura zmiany planu
miejscowego — procedura nie zostata zakonczona

013

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w
gminie Gotdap, obrgbie ewidencyjnym
Balupiany, oznaczonego numerami
dziatek: 222/33, 222/36, 222/37,
222/13

XL/260/2017
2017-05-30

14,58

plan uchwalony na podstawie [PIZP] — nie spelnia
wymagan zmiany ustawy z 24 wrzesnia 2023 r.

plan nie zostat zrealizowany — nie wymaga
aktualizacji

014

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w
Gotdapi przy ul. Wczasowej, w obrgbie
ewidencyjnym 0001 Gotdap 1,
oznaczonego numerami dziatek:
1966/1, 1966/10, 1966/2, 1966/11,
1966/5, 1966/6, 1966/7, 1966/9,
1966/8, 1965/3, 1965/2, 1965/1,
1965/4, 3280/2

XL/259/2017
2017-05-30

6,39

plan uchwalony na podstawie [PIZP] — nie spetnia
wymagan zmiany ustawy z 24 wrzesnia 2023 r.

plan zrealizowany — nie wymaga aktualizacji
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015 miejscowy plan zagospodarowania LXVI/411/2018 4,66 plan uchwalony na podstawie [PIZP] — nie spetnia plan zrealizowany — nie wymaga aktualizacji
przestrzennego terendow polozonych w | 2018-09-28 wymagan zmiany ustawy z 24 wrzesnia 2023 r.
$rédmiesciu Gotdapi ograniczonych
ulicami: Krolewiecka, Armii Krajowe;j,
Tatyzy i Jacwieska

016 Miejscowy plan zagospodarowania XXVIII/238/2020 6,50 plan uchwalony na podstawie [PIZP] — nie spetnia kolejna zmiana planu oznaczonego nr 007 na
przestrzennego dla czgséci obszaru 2020-10-27 wymagan zmiany ustawy z 24 wrzesnia 2023 r. Specjalng Strefe Ekonomiczna — plan nie wymaga
Suwalskiej Specjalnej Strefy zmiany
Ekonomicznej, Podstrefy Gotdap,
potozonego na potudniowy - wschod
od ulicy Ekonomicznej w Niedrzwicy

017 Miejscowy plan zagospodarowania XXX1/257/2020 0,50 plan uchwalony na podstawie [PIZP] — nie spetnia zmiana planu nr 004 - w trakcie realizacji — nie
przestrzennego na wschod od ulicy 202-12-29 wymagan zmiany ustawy z 24 wrzesnia 2023 r. wymaga aktualizacji
Stadionowej w Goldapi

018 Miejscowy plan zagospodarowania LIX/437/2022 11,7 plan uchwalony na podstawie [PIZP] — nie spelnia plan w trakcie realizacji — nie wymaga aktualizacji
przestrzennego obszaru potozonego 2022-12-05 wymagan zmiany ustawy z 24 wrzesnia 2023 r.
nad rzeka Goldapa pomig¢dzy ulicami:
Generala Sikorskiego, R6zang i
Lipowa w Goldapi

019 Miejscowy plan zagospodarowania LXXI1/518/2023 2,94 plan uchwalony na podstawie [PIZP] — nie spetnia plan nie wymaga aktualizacji
przestrzennego obszaru potozonego w | 2023-05-30 wymagan zmiany ustawy z 24 wrzesnia 2023 r.

Gotdapi miedzy ulicami: Stadionowa i
Ustronie
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Laczna powierzchnia obowigzujacych plandéw miejscowych w granicach miasta i gminy Gotdap
wynosi 563,40 ha, w tym 199,78 ha w granicach miasta Goldap. Oznacza to pokrycie terenu miasta na
poziomie 11,6%, a terenu gminy (obszar wiejski) na poziomie 1,1%. Pokrycie planami miejscowymi
terendOw miasta, jak i terendw gminy jest znacznie nizsze niz $rednie regionalne, dla wojewodztwa
warminsko-mazurskiego. OczywiScie nalezy wzig¢ pod uwage znaczny udzial terenéw lasow 1 jezior w
powierzchni catej gminy, ale nie zmienia to oceny wskazujgcej na konieczno$¢ objecia pracami
planistycznymi terenow o wysokim popycie inwestycyjnym. O ile niewielkie pokrycie terenow miasta
planami miejscowymi wydaje si¢ problematyczne z punktu widzenia ochrony i zachowania tadu
przestrzennego (réwniez z punktu widzenia mozliwosci realizacji inwestycji infrastrukturalnych), o tyle
praktyczny brak pokrycia terenéw wiejskich gminy Gotdap nie jest juz takim duzym problemem. Analiza
wydanych decyzji o warunkach zabudowy zawarta w rozdziale 1. wskazuje, ze przy stosunkowo niewielkim
ruchu inwestycyjnym samorzad radzi sobie z realizacja polityki przestrzennej przy wykorzystaniu decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania ternu.

Ocena planéw miejscowych wymienionych w tabeli 3. jest niejednoznaczna. Z czysto uzytkowego
punktu widzenia (podejScie praktyczne) wszystkie plany nalezy uzna¢ za aktualne — mozna na ich podstawie
wydawac decyzje o pozwoleniu na budowe. Stanowig tez pewng gwarancj¢ zachowania tadu przestrzennego
i dotychczasowej polityki przestrzennej. Z czysto formalnego - prawnego punktu widzenia czgs¢
obowigzujacych planow miejscowych, szczegolnie tych uchwalonych przed 2016 rokiem zawiera pewne
niespdjnosci z obecnie obowigzujagcymi przepisami prawa. Rowniez pozostate plany, po zmianie przepisdOw
we wrzesniu 2023 r. nie spelniajg wymogow ustawowych w zakresie definicji pojg¢ podstawowych. W tabeli
wskazano problem zawartych w ustaleniach tych planéw definicji oraz odmiennej interpretacji wskaznikow
zabudowy. Nie sg to jednak uchybienia na tyle znaczace, ze powodowalyby konieczno$¢ natychmiastowej
interwencji polegajacej na aktualizacji obowiazujacych planow.

Pozytywnym aspektem polityki przestrzennej realizowanej przez wladze samorzadowe jest objgcie

planami miejscowymi wszystkich stref rozwoju przedsigbiorczosci.
Natomiast gldéwny problem polega na braku planéw miejscowych w kluczowych dla rozwoju miasta Gotdap
strefach rozwojowych. Sytuacja taka zagraza ochronie i ksztaltowaniu tadu przestrzennego, tym bardziej, ze
w obowigzujacym studium ustalono granice obszaréw postulowanych do objecia miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Problem moze by¢ réwniez istotny w momencie przystapienia do
opracowania planu ogoélnego. Biorac pod uwage ujemne wskazniki prognoz demograficznych, moze doj$¢
do sytuacji, w ktorej nie wszystkie tereny wskazane w obecnie obowigzujacym studium, pozostang w planie
ogélnym jako strefy zabudowy. Istotne ograniczenia mogg dotyczy¢ zarowno miasta Gotdap, jak i
poszczegdlnych miejscowosci. W wyniku sporzadzenia planu ogdlnego, wedlug obowigzujacej obecnie
metodyki nastapi koncentracja zabudowy wokol juz istniejagcych terenéw zabudowanych, co w jeszcze
wigkszym stopniu ograniczy kierunki rozwoju zabudowy wynikajace ze studium.
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3. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWNAIA PRZESTRZENNEGO

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Gotdap (jako zmiana — aktualizacja) uchwalone zostalo Uchwatg Nr LXVIII/502/2023 Rady Miejskiej w
Goldapi z dnia 28 marca 2023 r. W trakcie sporzgdzania zmiany studium zaktualizowane zostaly wszystkie
ustalenia istotne z punktu widzenia polityki przestrzennej samorzadu.

Studium jako dokument o charakterze strategicznym (z zakresu strategii zarzadzania przestrzenig
gminy) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ckonomiczne przestrzeni. Biorgc pod uwage konieczno$¢ przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego,
studium powinno by¢ punktem wyjscia do przygotowania analizy urbanistycznej, w tym bilansu terenow i
analizy chtonnos$ci, ktére bgda podstawa do formulowania przysziej polityki przestrzennej samorzadu.
Przygotowanie i uchwalenie planu ogolnego nie bedzie mozliwe bez wykorzystania analiz urbanistycznych
sporzadzonych na podstawie dotychczas obowigzujacego studium.

Biorgc pod uwagg obecne zmiany w planowaniu przestrzennym, w tym przede wszystkim
wynikajace z konieczno$ci opracowania i przyjecia planu ogolnego dla catej gminy, to wlasnie studium w
okresie przejSciowym powinno zagwarantowaé realizacjc modelu gminy (miasta) nowoczesnej,
ekologicznej, ale przede wszystkim przyjaznej mieszkancom, turystom i inwestorom poprzez spelnienie
nastgpujacych postulatow:

- ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci i energochtonnosci uktadu przestrzennego,

- lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

- wyksztalcenia ogolnodostepnych, otwartych obszardéw przestrzeni publicznej (terenow zieleni i
rekreacji) zapewniajacych odpowiednig jako$¢ zycia mieszkancoOw oraz wplywajacych na klimat
miasta i gminy,

- planowania i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.

Koncepcja polityki przestrzennej zgodnej z ideg zrbwnowazonego rozwoju stanowi¢ bedzie spore wyzwanie
w przysztych dziataniach samorzadu, szczegdlnie w kontekscie prognoz demograficznych wskazujacych w
dtuzszej perspektywie na wyludnianie si¢ cze$ci obszarow. Analizy oraz bilans terenow sporzadzonych w
przysztosci na potrzeby planu ogolnego powinny ujawnic rezerwy w strukturze przestrzennej miasta i gminy
i obowigzujacych planach miejscowych. Pojawi si¢ zatem konieczno$¢ przeprowadzenia analiz i aktualizacji
strategii rozwoju miasta i gminy w zwigzku z opracowywanym planem ogoélnym. Strategia powinna
uwzglednia¢ dotychczas przeprowadzone analizy uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta i gminy oraz
szuka¢ uzasadnienia dla rozwojowej polityki przestrzennej samorzadu. Bez przyjecia odpowiedniej metodyki
W opracowywanej strategii rozwoju opracowanie planu ogélnego moze sta¢ si¢ problematyczne z punktu
widzenia nowych terendw inwestycyjnych.

Zalacznik graficzny obowigzujacego studium przedstawiony zostal na rysunku 3., a oceng
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zawarto w tabeli 4.
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Rysunek 3. Obowigzujacy rysunek Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Na rysunku studium wskazano jednoznacznie granice rozwoju zabudowy poszczegélnych
miejscowosci. Pomimo przyjetej zasady koncentracji zabudowy wokot istniejacych jednostek osadniczych,
rezerwa terenu pod zabudowg jest wystarczajaca. Obejmuje najblizsze sasiedztwo istniejacej zabudowy
mieszkaniowej, jak rowniez tereny, na ktorych widoczne sg poczatki dziatan inwestycyjnych. Zapewnia to
optymalng z puntu widzenia polityke przestrzenng. W strukturze studium wyraznie widoczne sa dwa
kierunki rozwoju. Pierwszy w miesScie i wokot miasta Goldap, w tym tereny uzdrowiska, strefy
przedsigbiorczosci przy przejsciu granicznym oraz tereny w sasiedztwie poludniowej granicy miasta (duzy
teren rozwoju ushug turystycznych). Drugi kierunek, wzdtuz gtéwnych szlakow komunikacyjnych, drogi
wojewodzkiej w kierunku Wegorzewa (dalej Olsztyn) i drogi krajowej w kierunku Olecka.

Rysunek studium zawiera wszystkie aktualne oznaczenia w zakresie sposobu uzytkowania gruntow,
istniejacej zabudowy i kierunkow rozwoju, uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej, a
takze obszarow i obiektow chronionych na podstawie przepisow odrebnych. Na rysunku zostaly wyznaczone
granice stref polityki przestrzennej powigzane z ustaleniami zawartymi w czgsci tekstowej. Zaktualizowano
rowniez strefy zagrozenia powodziowego, tereny wystgpowania zi6z kopalin pospolitych oraz tereny
zagrozone wystepowaniem osuwisk. Poza oznaczeniami dotyczacymi istniejacych elektrowni wiatrowych i
ich stref ochronnych, nie zawarto oznaczen dotyczacych kierunkow lokalizacji pozostatych rodzajow
instalacji (urzadzen) wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych.

Rysunek studium jest kompletnych, aktualny i zintegrowany z czgécig tekstowg studium.

14



Tabela 4.

Ocena aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gotdap

Wymagania wynikajace z ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodno$¢ studium z wymogami wynikajacymi z ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ocena aktualnosci studium w konteks$cie zmian w

zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Uwarunkowania wynikajace z:

1) dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania 1) zawarte w cze$ci analitycznej studium; 1) analiza zostata zaktualizowana ze wzglgdu na dynamike
terenu; zmian w zagospodarowaniu przestrzennym;

2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony; 2) brak analizy; 2) brak analizy;

3) uwarunkowania wynikajace ze stanu funkcjonowania 3) analiza stanu $rodowiska, rolniczej i lesnej przestrzeni 3) ckofizjografia aktualna, uzupelienia wymaga analiza
srodowiska przyrodniczego; produkcyjnej zostata zawarta w cz¢$ci analitycznej; dotyczaca zasobow wodnych oraz krajobrazu;

4) uwarunkowania wynikajace z funkcjonowania 4) zawarte w czgsci analitycznej studium; 4) aktualne;
srodowiska kulturowego;

5) uwarunkowania wynikajace z wystepowania terenow i 5) zawarte w tekscie i na rysunku studium; 5) aktualne;
obiektow chronionych na podstawie przepisow
szczegblnych;

6) uwarunkowania wynikajace z uzbrojenia 6) zawarte w czesci analitycznej studium; 6) aktualne;
inzynieryjnego;

7) dotychczasowego funkcjonowania systemu 7) zawarte w czg$ci analitycznej studium; 7) aktualne;
transportowego,

8) jakosc¢ zycia mieszkancow; 8) zostaly zaktualizowane w ostatniej zmianie studium ; 8) aktualne — wymagaja rozbudowania i uwzglednienia w
strategii przed przystapieniem do opracowania planu
og6lnego;

9) uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej 9) zawarte w czeSci analitycznej studium. 9) nieaktualne w czesci dotyczacej Koncepcji

panstwa i regionu. Przestrzennego Zagospodarowania Kraju KPZK.
Kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz 1) w czgsci II studium okreslone zostaty kierunki zmian w 1) kierunki zostaty zaktualizowane ze wzgledu na zmiany
W przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace z audytu strukturze przestrzennej oraz w uzytkowaniu terenow — W przestrzeni miasta i gminy oraz wyniki bilansu
krajobrazowego, brak audytu krajobrazowego; terenow;

2) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz 2) zawarte w punkcie 2. w czg$ei II studium; 2) aktualne,
uzytkowania terenow, w tym tereny przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony §rodowiska i jego 3) zawarte w punkcie 3. w czesci I studium; 3) aktualne,
zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i 4) zawarte w punkcie 4. w czesci Il studium; 4) aktualne,
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i 5) kierunki rozwoju komunikacji zawarte w pkt. 5., 5) zostaly zaktualizowane w ostatniej zmianie studium;
infrastruktury technicznej; infrastruktury technicznej w pkt. 6. w czesci I1

studium;
6) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje 6) zawarte w punkcie 7. w czg$ci II studium; 6) wymagaja stalego monitorowania;

celu publicznego o znaczeniu lokalnym;




7)

8)

9)

10)
11)
12)

13)
14)

15)
16)

obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepisoéw odrebnych;

obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzié
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej
przestrzeni produkcyjnej;

obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu
kopaliny filar ochronny;

obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych;
obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji;

obszary terenow zamknietych i ich stref ochronnych;
obszary problemowe.

7)

8)

9)

10)
11)
12)

13)
14)

15)
16)

zawarte w punkcie 8. w czesci 11 studium;

zawarte w punkcie 9. w czesci 11 studium;

zawarte w punkcie 10. w czesci II studium;
zawarte w punkcie 11. 1 12. w czesci II studium;
zawarte w punkcie 13. w czesci II studium;
zawarte w punkcie 14. w czesci II studium;

nie wystepuja na terenie miasta i gminy;
zawarte w punkcie 16. w czesci II studium;

zawarte w punkcie 17. w czesci II studium;
nie wystepuja.

7)

8)

9)

10)
11)
12)

13)
14)

15)
16)

aktualne — zgodne z PZP Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego (2018);

wymagaja redefinicji ze wzglgdu na perspektywe
przystapienia do prac nad planem ogo6lnym;

brak wieloletniego programu sporzadzania planéw
miejscowych;
aktualne;

aktualne;

aktualne;

nie wystepuja;
aktualne,

aktualne,
nie wystepuja.
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gotdap
wyznacza sposob i granice (kierunki) przysztego zagospodarowania terenow. Niestety ranga studium zostata
obnizona przez mozliwos¢ wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
niezaleznie od jego ustalen. W ten sposob rola dokumentu zostala sprowadzona prawie wytacznie do kontroli
na opracowywanymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Stad zauwaza sig¢, nie tylko w
gminie Gotdap, znacznie wigkszy udzial decyzji o warunkach zabudowy, jako podstawowego narzedzia w
realizacji polityki przestrzennej. Stosunkowo niewielki udzial planow miejscowy, szczegodlne na obszarach
wiejski stanowi zagrozenie dla ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

Obowigzujgce studium nie zawiera aktualnej prognozy demograficzne oraz analizy chtonnosSci i
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, co z punktu widzenia prac nad planem ogolnym moze
okaza¢ si¢ kluczowe. Konieczne bedzie sporzadzenie prognozy demograficznej oraz bilansu terendow i
analizy chtonnosci zgodnie z nowa metodyka, wynikajaca z rozwigzan przewidzianych dla planu ogolnego.
Analizy takie powinny by¢ czg$cig strategii rozwoju gminy.

Dokument studium jest aktualny i zgodny z przepisami prawa. Do czasu opracowania i uchwalenia
planu ogolnego, studium bedzie pehlilo swojg role dokumentu okreslajgcego polityke przestrzenng
samorzadu w odniesieniu do calego obszaru miasta i gminy Gotdap.

PODSUMOWANIE

Biorac pod uwage wyniki przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta 1 gminy Goldap oraz wyniki analizy aktualnosci studium i planow miejscowych sformutowane
zostaty nastgpujace wnioski oraz rekomenduje si¢ podjgcia nastepujacych dziatan:

1. Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gotdap
zaktualizowane w 2023 r. nalezy uzna¢ za aktualne. Ze wzglgdu na zmian¢ przepisOw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do czasu opracowania i uchwalenia planu ogdlnego,
studium bedzie petni¢ role dokumentu strategicznego w planowaniu przestrzennym.

2. Przygotowania do opracowania planu ogdlnego nalezy rozpoczaé juz teraz, na bazie aktualnych
analiz zawartych w dokumencie studium. Szczeg6lng uwage nalezy zwroci¢ na poglebiong analize
demograficzng oraz analiz¢ w zakresie zapotrzebowania na nowe tereny pod zabudowe
mieszkaniows. Pogl¢bione analizy powinny zosta¢ wprowadzone do strategii rozwoju miasta i
gminy, jako uzasadnienie do proponowanych rozwigzan w planie og6dlnym.

3. Niejednoznacznie nalezy oceni¢ postepy w zakresie opracowania miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego. Pokrycie terendéw w granicach administracyjnych miasta mozna
uznaé za zadawalajace, chociaz nie wszystkie tereny o duzym potencjale inwestycyjnym polozone sg
w granicach obowigzujacych planow. Niestety gorzej wypada w tym zestawieniu obszar wiejski, w
ktérym zauwazalny jest brak planéw miejscowych dla catych miejscowosci 1 ich bezposredniego
otoczenia, co powoduje zagrozenia dla tadu przestrzennego, szczegdlnie na styku historycznych
terenow wiejskich z otwartymi terenami rolniczymi.

4. Przed przystgpieniem do sporzadzenia planu ogoélnego rekomenduje si¢ analize przestrzeni
podmiejskiej (wzdhuz obwodnicy miasta Gotdap) w zakresie mozliwosci sporzadzenia planu
miejscowego dla terenow o duzym potencjale inwestycyjnym.

5. Do czasu uchwalenia planu ogolnego nie rekomenduje si¢ prac planistycznych dotyczacych
wiekszych obszardéw. Nalezy rozwazy¢ prace planistyczne interwencyjne, tzn. dotyczace niewielkich
terenow, dla ktorych konieczna jest korekta obowigzujacych planow miejscowy ze wzgledu na
zmieniajace si¢ uwarunkowania. Zmiany planéw miejscowych dla réznych obszaréw mozna
potaczy¢ w ramach jednej procedury planistyczne;.

6. W przypadku planow miejscowych sporzadzanych dla jednego inwestora mozliwe jest
wykorzystanie procedury Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego, wynikajacej z obecnie
obwigzujacych przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 37 ea).
Procedura ZPI pozwala na opracowanie planu miejscowego finansowanego przez inwestora, w
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ktérym dodatkowo zawierana jest umowa urbanistyczna w zakresie inwestycji uzupetniajacej (np. w
zakresie infrastruktury) realizowanej w przyszto$ci przez inwestora. Pozwala to na zmniejszenie
obcigzenia budzetu gminy.

Rekomenduje si¢ dokonczenie wszystkich rozpoczetych procedur dotyczacych sporzadzenia planow
miejscowy do konca roku 2025, a wigc do czasu obowigzywania studium. Po tej dacie zgodnosé
plandéw miejscowych bedzie sprawdzana z planem ogdlnym..
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