Uchwata Nr
Rady Miejskiej w Gotdapi

z dnia _ sierpnia 2024 roku

w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Gotdap
z poktadami torféow potozonych w obrgbach geodezyjnych Batupiany i Witkajcie

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 14 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977') w zwigzku z art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stwierdza sie, iz ustalenia planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 nie naruszajg ustalen ,Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Gotdap” zatwierdzonego Uchwatg
Nr LXVIII/502/2023 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 28 maja 2023 r.

§ 2.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Gotdap
z pokfadami torfow potozonych w obrgbach geodezyjnych Batupiany i Witkajcie zwang w dalszej czesci uchwaty
splanem”, w granicach okreslonych na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty. Plan obejmuje dwa odrebne
obszary o tgcznej powierzchni okoto 31,65 ha (3,44 ha i 28,21 ha).

2. Integralng czescig uchwaty sg nastepujgce zatgczniki:

1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000
zwany dalej ,rysunkiem planu”;

2) zatagcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3. 1. Czesc tekstowa uchwaty sktada sie z nastepujgcych dziatow:
1) Dziat | — Ustalenia wstepne;
2) Dziat Il — Ogdlne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) Dziat Il — Ustalenia koncowe.

2.Kazdy ,teren elementarny” oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty symbolem
cyfrowo - literowym lub literowym zwanym dalej ,symbolem terenu”. Cyfry oznaczajg numer identyfikacyjny
terenu elementarnego, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu elementarnego.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny elementarne o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenéw elementarnych;
4) elementy zagospodarowania przestrzennego terenu: pas ochronny;

5) granice terendw i obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: granica Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Gotdapy i Wegorapy, granica udokumentowanego zioza kopalin:
.Niedrzwica”, ,Witkajcie — Niedrzwica IlI”, strefa ,C” ochrony uzdrowiskowej — caty obszar planu.

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie sg ustaleniami planu.

1 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz.1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739



§ 4.1. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:

1)
2)

3)

4)

przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

teren elementarny — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w §5 ust. 1 niniejszej uchwaty,
przeznaczony takze pod drogi, zielen, sieci i urzgdzenia sieciowe infrastruktury technicznej

z zastrzezeniem §14 niniejszej uchwaty;

zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, hiezgodne z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu elementarnego lub okreslonym w nim warunkoéw i parametrow, ktére
po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodnie
z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

pas ochronny — fragment terenu potozony miedzy bezpiecznym gérnym obrzezem wyrobisk a linig
ograniczajgcg obiekt lub teren chroniony od strony wyrobiska, ktory moze stanowi¢ cze$¢ filara
ochronnego. Pas ochronny nie moze by¢ uzytkowany jako ogdélnie dostepny teren uzytecznosci
publicznej. Uzytkowanie pasa ochronnego nie moze utrudnia¢ ani opdznia¢ prac zwigzanych
z uzytkowaniem wyrobiska lub obiektu chronionego.

2. Pozostate pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne sa z definicjami okreslonymi w przepisach odrebnych.

DZIAL 11
Ogolne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenoéw elementarnych

§ 5. 1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na tereny elementarne wydzielone liniami rozgraniczajgcymi
i ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1
2)
3)
4)

5)

G — teren gornictwa i wydobycia;
L — teren lasu;
ZN - teren zieleni naturalnej (tereny wyeksploatowane, zrekultywowane);

RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy (uprawy polowe, tgki; obowigzuje zakaz zabudowy zgodnie
z §12 niniejszej uchwaty);

KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

2. Powierzchnie poszczegdlnych terendw elementarnych: 1G (1,33 ha), 2G (0,94 ha), 3G (9,30 ha), 4G (0,31 ha),
1L (1,15 ha), 2L (0,03 ha), 3L (0,09 ha), 1ZN (6,07 ha), 2ZN (0,40 ha), RN (6,41 ha), KR (0,87 ha).

3. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ lokalizaciji:

1

2)

instalacji, w tym mikroinstalacji, wytwarzajacych energie elektryczng z energii wiatru lub promieniowania
stonecznego,

inwestycji polegajacych na sktadowaniu, segregacji, odzysku, unieszkodliwianiu lub przetwarzaniu
odpadéw, w tym odpaddéw niebezpiecznych i magazynowaniu wszelkich odpadéw, w tym odpadéw
niebezpiecznych.

4. Na terenach elementarnych oznaczonych symbolami ZN i RN dopuszcza sie zalesienia.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala sie wydobycie torfu w granicach udokumentowanych zt6z: ,Niedrzwica” i ,Witkajcie —
Niedrzwica IlII” na terenach elementarnych oznaczonych symbolami 1G, 2G, 3G, 4G.

2. Rekultywacji terenéw po zakohczeniu eksploatacji w kierunku renaturalizacji. W procesie renaturalizaciji
obszaréw poeksploatacyjnych nalezy:

1

2)

3)

formowac tagodne brzegi wyrobisk i pozostawi¢ ptycizny przybrzezne w celu przyspieszenia procesu
tworzenia sie zbiorowisk szuwarowych,

kompleksowo zachowa¢ niewyréwnane dna, w tym zagiebienia i ptycizny w celu urozmaicenia
tworzenia sie mikrosiedlisk, zaréwno na dnie zbiornikdw poeksploatacyjnych jak i na ptyciznach,

tworzy¢ wyspy na zbiornikach i utrzymywac¢ na nich roslinno$¢ zielong, jako potencjalnych miejsc
rozrodu ptakéw wodno — btotnych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu



§ 7. 1. Realizacja inwestycji na terenach objetych planem powinna zapewnia¢ ochrone dziko wystepujgcych
roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. Na odstepstwa od zakazéw
w stosunku do gatunkéw chronionych nalezy uzyskaé stosowne zezwolenia odpowiednich organéw zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

2. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 1ZN, 2ZN, RN, 3G, 4G zlokalizowane sg w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 202 Sandr Gotdap — obowigzujg przepisy odrebne.

3. Przed przystapieniem do wykonywania prac przygotowawczych do eksploatacji torfu nalezy przeprowadzi¢
szczegoOtowg inwentaryzacje poletka lub poletek wydobywczych na obecnosé gatunkédw chronionych.
W przypadku stwierdzenia gatunkéw chronionych postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Rozpoczecie prac przygotowawczych i wydobywczych torfu powinno nastapi¢ przed okresem legowym ptakow
i okresem migracji ptazow.

5. Poletka eksploatacyjne nalezy wygrodzi¢ z gestej siatki o wysokosci 40 cm, co uchroni ptazy i gady przed
przedostaniem sie na miejsce eksploatacji.

6. Na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 3G w projekcie zagospodarowania ztoza oraz w projekcie
technicznym eksploatacji ztoza nalezy wyznaczy¢ filar ochronny od Rowu nr 1, ktéry wyeliminuje lub
maksymalnie ograniczy ujemny wptyw wydobycia torfu na funkcjonowanie rowu.

7. Nowe zagospodarowanie i uzytkowanie terendw elementarnych oznaczonych symbolami 3G i RN nie moze
zaktocac prawidtowego funkcjonowania Rowu nr 1.

8. W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami: dopuszczalne poziomy hataséw w $rodowisku regulujg
przepisy odrebne. Tereny elementarne zlokalizowane w granicach obszaru planu zostaly zaliczone do terenow,
dla ktorych nie okreslono dopuszczalnych poziomdw hatasu.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej

§ 8. Na obszarze planu nie wystepujg obiekty ani tereny wpisane do rejestru zabytkdéw, ani ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw. Na obszarze planu nie ustala sie obszaréw ani obiektéw objetych ochrong konserwatorska.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Na obszarze planu nie ustala sie¢ ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. 1. Obszar planu znajduje sie w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej, w ktérej obowigzujg zasady
ujete w formie nakazéw i zakazéw, zawarte w przepisach odrebnych.

2. W strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej nalezy:

1) przestrzega¢ przepisow ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,

2) utrzymac¢ wskaznik powierzchni terendw biologicznie czynnych, ktéry wynosi nie mniej niz 45%
powierzchni strefy.

3. Obszar planu, z wylgczeniem terenu elementarnego oznaczonego symbolem 4G oraz czesci terenu
elementarnego oznaczonego symbolem KR, znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Gotdapy i Wegorapy - obowigzujg przepisy odrebne.

4. Na obszarze planu zlokalizowane jest udokumentowane ztoze torfu ,Witkajcie — Niedrzwica I1I” (dokumentacja
geologiczna w kat. C1 zioza torfu z 2001 r., dodatek nr 1 do dokumentacji geologicznej z 2023 r.) oraz
udokumentowane ztoze torfu ,Niedrzwica” (dokumentacja geologiczna w kat. C1 ztoza torfu wysokiego
i przejsciowego z 1996 r. (rok wydania), dodatek nr 1 do dokumentacji geologicznej z 2020 r.) — obowiazujg
przepisy odrebne.
5. Na obszarze planu nie wystepuja:

1) tereny goérnicze,

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

3) obszary osuwania sie mas ziemnych.

6. Na obszarze planu dokonuje sie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne
o0 facznej powierzchni 0,6704 ha, nie bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa, za zgodg Marszatka Wojewddztwa



Warminsko — Mazurskiego, decyzja IG.WR.7151.11.2024 z dnia 12.06.2024 r. Decyzja dotyczy gruntéw lesnych
zlokalizowanych na terenach elementarnych oznaczonych symbolami 1G, 2G, 3G.

Rozdziat 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci. Na obszarze planu nie wyznacza sie terenéw przeznaczonych pod zabudowe, stad nie
wystepujg tereny dziatek budowlanych.

Rozdziat 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1.Na obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, wiat i altan.
2. Nie ustala sie zasad ksztattowania zabudowy ani wskaznikow zagospodarowania terenu.

3. W projekcie zagospodarowania ztoza oraz w projekcie technicznym eksploatacji ztoza nalezy wyznaczy¢ pasy
ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi i Polskimi Normami:
1) na terenach elementarnych oznaczonych symbolami: 1G, 2G i 3G od terenéw laséw oznaczonych

symbolami 1L i 2L oraz od innych uzytkéw lesnych potoZzonych w sasiedztwie poza obszarem planu,

2) na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 1G w odlegtosci nie mniejszej niz 8,0 m od granicy
pasa drogowego drogi granicznej (dz. nr 97 obreb Witkajcie),

3) na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 3G w odlegtosci nie mniejszej niz 10,0 m od granicy
Rowu nr 1 (od granicy dz. nr 76 obreb Witkajcie), o ile przeprowadzona ocena oddzialywania
przedsiewziecia na $rodowisko nie wykazata koniecznodci wyznaczenia wiekszej szerokosci pasa
ochronnego;

4) na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 4G od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonej symbolem KR.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13.1. Na obszarze planu ustala sie ukfad komunikacyjny skfadajgcy sie z terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej oznaczonego symbolem KR.

2. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem KR ustala sie nastepujgce parametry
i wyposazenie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami geodezyjnymi,
b) przekrdj — dowolny,

c) minimalne wyposazenie: nie ustala sig,

d) parkowanie — nie dopuszcza sie miejsc do parkowania.

3. Uktad komunikacyjny na obszarze planu potgczony jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, z droga
powiatowg Nr 1784N relacji Goldap — Mazucie — Rogale (droga poza obszarem planu), poprzez tereny
komunikacji drogowej wewnetrzne;.

4. Obstuga komunikacyjna terenéw elementarnych oznaczonych symbolami G w oparciu o teren komunikacji
drogowej wewnetrznej (zlokalizowanej na obszarze planu oraz poza obszarem planu).

5. Nie ustala sie minimalnej liczby miejsc do parkowania ani udziatlu miejsc na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 14. 1.0gdle zasady lokalizowania sieci, urzadzen i obiektéw sieciowych infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej;

2) nowe sieci elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieptownicze, gazowe, wodociggowe
i kanalizacyjne wyfgcznie podziemne;

3) dopuszcza sie realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow sieciowych infrastruktury
technicznej wynikajgcych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji i przepiséw odrebnych;

4) sieci, urzagdzenia i obiekty sieciowe infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na terenie komunikacji
drogowej wewnetrznej (KR) oraz na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 1ZN wzdtuz pasa



drogowego drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KR, w odlegtosci nie wiekszej niz 20 m od linii
rozgraniczajgcych teren komunikacji; nie dotyczy urzadzen i obiektow telekomunikacyjnych;

5) wysokos$¢ urzadzen i obiektéw sieciowych infrastruktury technicznej nie wieksza niz 15,0 m, natomiast
wysokos¢ urzadzen i obiektow telekomunikacyjnych nie wieksza niz 50,0 m.

2. Zaopatrzenie w wode — nie dotyczy.
3. Odprowadzanie $ciekdw bytowych — nie dotyczy.

4. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: z terenu komunikacji wewnetrznej oznaczonej symbolem KR
— powierzchniowo.

5. Zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie srednich i niskich
napie¢ podziemng siecig kablowa, dopuszcza si¢ lokalizacje stupowych stacji transformatorowych SN/nn.

6. Zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy.

7. Telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej.

8. Zasad podigczenia do pozostatych mediéw nie reguluje sie.

9. Gospodarowanie odpadami:
1) obowigzuje zakaz gromadzenia odpadéw, innych niz wydobywcze, na terenie objetym planem,
2) inne zasady gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 12
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15.1. Na obszarze planu ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw.

2. Na obszarze planu ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych.

Rozdziat 13
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Wysokos¢ stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla poszczegdlnych terenéw elementarnych:

1) G-30%,

2) L, ZN, RN, KR -1%.

DZIAL III.
Ustalenia koncowe

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko- Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej



