UCHWALA NR X/65/2024
RADY MIEJSKIEJ W GOLDAPI

z dnia 9 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
w Srodmiesciu Goldapi ograniczonych ulicami: Krdolewiecka, Armii Krajowej, Tatyzy i Ja¢wieska

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku zart. 14 ust. 8§ ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3
ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska w Gotdapi uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stwierdza sig¢, iz ustalenia planu, o ktorym mowa w § 2 ust. | nie naruszaja ustalen ,,Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Gotdap” zatwierdzonego
Uchwatg Nr LXVIII/502/2023 Rady Miejskiej w Goldapi z dnia 28 maja 2023 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
w $rodmiesciu Gotdapi ograniczonych ulicami: Krolewiecka, Armii Krajowej, Tatyzy iJacwieska zwana
w dalszej czesci uchwaty ,,planem”, w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty. Plan
obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,3 ha.

2. Integralng czescia uchwatly sg nastgpujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:500
zwany dalej ,,rysunkiem planu”;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. 1. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych dziatow:
1) Dziat I — Ustalenia wstepne;
2) Dziat II — Ogolne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) Dziat III — Ustalenia szczegotowe;
4) Dziat [V — Ustalenia koncowe.

2. Kazdy ,.teren elementarny” oznaczono na rysunku planu oraz w tek$cie niniejszej uchwaty symbolem
literowym lub cyfrowo - literowym zwanym dalej ,,symbolem terenu”. Cyfry oznaczajg numer identyfikacyjny
terenu elementarnego, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu elementarnego.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny elementarne o roéznym przeznaczeniu lub o rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenow elementarnych;
4) elementy zagospodarowania terenu:

a) obowigzujaca linia zabudowy,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granice terendw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:



a) budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow,

b) obszar wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa warminsko — mazurskiego — cze¢$¢ miasta Gotdap/
uktad urbanistyczny, nr rej. 69 z dn.10.11.1956 r. — caly obszar planu,

c) strefa ,,C” ochrony uzdrowiskowej — caly obszar planu.
§ 4. 1. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:

1) kat nachylenia polaci dachowych — kat pochylenia ptaszczyzny potaci dachu wzgledem ptaszczyzny
poziomej ostatniego stropu; kat nachylenia potaci dachowych nie odnosi si¢ do elementéw takich jak:
lukarny, zadaszenia wej$¢, zadaszenia ogrodow zimowych i innych drugorzednych elementow budynku;

2) symetria dachu - symetria kata nachylenia potaci dachowych wzgledem pionowej plaszczyzny
przechodzacej przez kalenice dachu;

3) linie zabudowy:

a) obowigzujgca linia zabudowy - linia, ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow, na ktorej to linii ustala si¢ obowigzek usytuowania zewngetrznej Sciany budynku, przy czym
obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy drugorzednych elementéw budynku wysunigtych nie wigcej
niz 0,5 m, takich jak: podokienniki, okapy, gzymsy,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw; przed te lini¢ nie moze by¢ wysunieta nadziemna $ciana budynku, przy czym
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy:

- cze$ci podziemnych budynku zaglebionych catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu,

- drugorzgdnych elementéw budynku wysunigtych nie wigcej niz 1,5 m, takich jak: podokienniki,
okapy, gzymsy, balkony, loggie, werandy, wykusze, ryzality, zadaszenia nad wej§ciem, nadwieszenia
wystajace poza obrys budynku powyzej pierwszej kondygnacji,

- schodow zewngtrznych, pochylni, tarasoéw na gruncie,

- budynkéw istniejacych w zakresie ich przebudowy, nadbudowy, remontu izmiany sposobu
uzytkowania, o ile pozostate ustalenia planu nie stanowig inaczej;

4) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

5) system NCS — nalezy przez to rozumie¢ migdzynarodowy system kodyfikacji barw Natural Colour System,
powszechnie stosowany w budownictwie do okreslania kolorow elewacji 1 ich elementow;

6) teren elementarny — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostalo okre§lone w ustaleniach szczegdtowych, przeznaczony
takze pod drogi, zielen, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej z zastrzezeniem §14 niniejszej
uchwaty;

7) ushugi — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ prowadzong w catosci lub w czesci obiektéw budowlanych,
ktorej celem jest =zaspokajanie potrzeb ludnosci, anie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi. Ustugi nie obejmujg funkcji polegajacych na prowadzeniu dziatalnosci produkcyjne;,
przemystowej, sktadowej, wszelkiego rodzaju baz oraz zajezdni;

8) ustugi nieucigzliwe — ustugi nie powodujace okresowego lub stalego pogorszenia stanu $rodowiska
i przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej
a takze nie stanowigce zagrozenia dla funkcji mieszkaniowej pod wzgledem sanitarnym i pozarowym;

9) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsca do parkowania
spetniajace wszystkie wymogi przepisoéw odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla oséb ze
szczego6lnymi potrzebami, zlokalizowane na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych
dla osob ze szczegélnymi potrzebami. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposob
umozliwiajacy osobom ze szczegélnymi potrzebami najdogodniejszy dostgp do budynku: na styku
z utwardzonym dojs$ciem (o odpowiednim nachyleniu) lub dojazdem do wejscia zapewniajacego osobom ze
szczego6lnymi potrzebami dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia;

10) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu elementarnego lub okreslonym w nim warunkéw i parametréow, ktore po terminie na



jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodnie z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

11) monochromat - jednokolorowa grafika w odcieniach tej samej barwy wraz z biela i czernig, ktore r6znic¢
moze wytacznie nasycenie lub jaskrawo$¢ (nie odcien).

2. Pozostale pojgcia uzyte w niniejszej uchwale zgodne sg z definicjami okreSlonymi w przepisach
odrebnych.

DZIAL I1.
Ogolne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6w elementarnych

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny elementarne wydzielone liniami
rozgraniczajacymi i ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:

1) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz / lub ustugowej,
2) KDL — teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi lokalne;.

2. Wszelkie niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w szczegdlnosci:
sieci, urzadzenia sieciowe i obiekty infrastruktury technicznej, w tym zwigzanej z obronnoscig panstwa
i ochrong przeciwpowodziowa, zielen urzadzona, obiekty malej architektury, dojazdy, ciagi piesze, miejsca do
parkowania mozna realizowaé na obszarze calego planu w sposdb niekolidujacy z innymi ustaleniami planu
i z przepisami odrebnymi, o ile pozostate ustalenia planu nie stanowig inacze;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Obszar planu potozony jest w strefie zabudowy $rdédmiejskiej w rozumieniu przepisdw prawa
budowlanego dotyczacych zabudowy srodmiejskie;.

2. Zasady ksztattowania kolorystyki obiektow budowlanych:

a) kolorystyka budynkow stonowana izharmonizowana z naturalnymi kolorami otaczajgcego krajobrazu,
z dopuszczeniem stosowania materiatow takich jak: kamien, drewno, niebarwione szklo, cegla,

b) na powierzchniach tynkowanych lub wykonanych z betonu barwionego nalezy stosowa¢ barwy zawierajace
sie¢ w przedziale od 0000 do 2020 (w oparciu o system NCS), co oznacza nie wiecej niz 20% czerni w barwie
oraz nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza si¢ zastosowanie barw o wyzszym nasyceniu (z wylaczeniem barw jaskrawych) w celu
zaakcentowania detali architektonicznych lub jezeli barwy te zostang zastosowane na powierzchni elewacji
nieprzekraczajacej 15% powierzchni catej elewacji budynku, na ktdrej sg zastosowane,

d) obowigzuje zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu
siding i blachy trapezowe;.

3. Zasady ksztattowania pokry¢ dachowych:

a) w przypadku dachow o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 10° — pokrycie dachu w odcieniach
czerwieni, matowa dachowka ceramiczna,

b) w przypadku dachéw innych niz okre$lonych wlit. a dopuszcza si¢ pokrycie dachow w odcieniach
czerwieni, brazu i grafitu.

4.Na dachach ielewacjach budynkéw nie dopuszcza si¢ lokalizacji paneli fotowoltaicznych,
z wytaczeniem dachow ptaskich nad lukarnami, pod warunkiem ptaskiej lokalizacji paneli rownolegle do potaci
dachu. Panele fotowoltaiczne w kolorze pokrycia dachu.

5. Pozostate zasady ksztaltowania krajobrazu zostaly ustalone w ustaleniach szczegétowych niniejszej
uchwaty poprzez okreslenie parametréw i gabarytoéw zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Ustala sig:



1) w przypadku wycinki drzew ustala si¢ obowigzek nowych nasadzen w proporcji jedno nowe nasadzenie na
jedno drzewo wycigte; w przypadku wycinki drzew zlokalizowanych wzdtuz ul. Partyzantow i ul. Tatyzy,
nasadzenia nowych drzew wzdtuz tych ulic;

2) wprowadzanie wylgcznie gatunkow drzew i1 krzewdw zgodnych z warunkami siedliskowymi;

3) przystosowanie terenéw zieleni urzgdzonej na terenie elementarnym oznaczonym symbolem MW-U do
malej retencji wod opadowych i roztopowych.

2. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sie:

1) zakres uciazliwosci obiektow i prowadzonej dzialalno$ci nie moze powodowac¢ przekroczenia standardow
jakosci srodowiska na terenach sgsiednich;

2) wyklucza si¢ lokalizacje nastgpujacych dziatalnosci i przedsiewzigc:

a) polegajacych na skladowaniu, segregacji, odzysku, unieszkodliwianiu lub przetwarzaniu odpadow,
wtym odpadéow niebezpiecznych 1magazynowaniu wszelkich odpadow, wtym odpadow
niebezpiecznych,

b) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

¢) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego zwigzanych zbudowa sieci iurzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnych do
obstugi terenu.

3. W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami:

1) dopuszczalne poziomy hatasow w $srodowisku reguluja przepisy odrebne, itak na terenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz / lub ustugowej oznaczonej symbolem MW-U obowiazuje
dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak dla terenu okreslonego w przepisach w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

2) na terenach w sgsiedztwie ciggéw komunikacyjnych, ustala si¢:

a) obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, bioragc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposob zapewniajgcy spelnienie wymagan
dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami,

b) w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi zastosowanie $rodkéw technicznych
doprowadzajacych poziom hatasu do obowigzujacych norm.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 8. 1. Obszar planu znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 10.11.1956 1.
pod numerem A-182 jako uktad urbanistyczny miasta Gotdap — obszar podlega ochronie konserwatorskiej na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. Na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow ustala sig:
1) zakaz lokalizacji wolnostojacych wiez ze stacjami bazowymi telefonii komorkowe;;
2) zakaz sytuowania reklam na balustradach balkonow i loggi oraz na ogrodzeniach,

3) dopuszcza si¢ sytuowanie reklamy wylgcznie na elewacji nieposiadajacej otworow okiennych
(z wylaczeniem otwordéw okiennych klatek schodowych, pomieszczen technicznych, piwnic i poddaszy)
i wylgcznie w formie muralu reklamowego wykonanego bezposrednio na $cianie obiektu technikami
plastycznymi (rozumianymi jako recznie wytworzonej informacji wizualnej, w szczeg6lnosci: malunku,
rysunku, mozaiki, sgraffito, witrazu, metaloplastyki) o powierzchni ekspozycji reklamy nie wigkszej niz
30% powierzchni elewacji; kolorystyka muralu reklamowego: stosowanie monochromatu lub barw
zaczerpnietych z obiektu, na ktérym jest sytuowany.

3. Budynek mieszkalny usytuowany przy ul. Jaéwieskiej 19 (oznaczony na rysunku planu) jest ujety
w gminnej ewidencji zabytkéw. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony:

1) ochronie podlega historyczna: bryta budynku oraz forma architektoniczna, geometria dachu, stosowane
materiaty budowlane, artykulacja isposdb opracowania elewacji (w tym: ksztalt otworéw okiennych



i drzwiowych, podziatly w stolarce otworowej, detal architektoniczny, boniowanie, sposob opracowania
gZymsow);

2) obowigzuje zakaz dokonywania zmian w budynku mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci zabytkowej
(tj. nadbudowy, rozbudowy).

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Na obszarze planu ogdlnodostepna przestrzen publiczng stanowia tereny komunikacji drogowej
publicznej — tereny drog lokalnych oznaczone symbolami 1KDL (ul. Partyzantéw) i 2KDL (ul. Tatyzy).2 Na
obszarze planu obowigzuja nast¢pujace wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) ksztaltowanie ogolnodostgpnych przestrzeni publicznych w sposdb tworzacy warunki publicznej
aktywnosci;

2) zagospodarowanie terendw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych i komunikacyjnych dla
0sOb ze szczegbdlnymi potrzebami, w sposdb zapewniajacy cigglo$¢ i dostepnos¢ przestrzeni publicznych
dla tych osob; przejscia dla pieszych przez jezdni¢ nalezy realizowaé na wysokosci chodnika, a szeroko$¢
chodnika nalezy dostosowa¢ do potrzeb o0sob ze szczegdlnymi potrzebami, w tym osob poruszajacych si¢
na wozkach inwalidzkich oraz 0sob z niepelnosprawnoscia wzroku i stuchu;

3) w przestrzeni publiczne;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen sieciowych i podziemnych sieci infrastruktury technicznej, a takze
urzadzen wyposazenia technicznego z zastrzezeniem §8 ust. 2 pkt 1 i §14 niniejszej uchwaty,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni,
¢) nie dopuszcza si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo—handlowych.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa

§ 10. 1. Obszar planu znajduje si¢ w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej, w ktorej obowigzujg
zasady ujete w formie nakazow i zakazow, zawartych w przepisach odrebnych.

2. W strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej nalezy:

1) przestrzegaé przepisow ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

2) utrzyma¢ wskaznik powierzchni terenow biologicznie czynnych, ktory wynosi nie mniej niz 45%
powierzchni strefy.

3. Na obszarze planu nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

4. W odniesieniu do terenow objetych planem, na dzien dokonania uzgodnienia projektu planu (tj. na dzien
16.07.2024 r.), nie wykonano audytu krajobrazowego ani w obowigzujacym planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazéw priorytetowych.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku wszczecia procedury scalania i podzialu nieruchomosci na wniosek wiascicieli terenow,
ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:



1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 250 m?2;
2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10,0 m;
3) kat potozenia granic nowo wydzielonej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

Rozdzial 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§12. 1. W obrgbie dzialek budowlanych idrog nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celow
przeciwpozarowych oraz zapewni¢ drogi dojazdowe dla samochoddw strazy pozarnej.

2. Ustalone w niniejszej uchwale minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych
nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla drog, sieci, obiektow i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej
(takich jak stacja transformatorowa czy przepompowania $ciekéw), ktorych mozna dokonywac niezaleznie od
przyjetych ustalen, lecz zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki budowlanej, niz przewiduja ustalenia niniejszej uchwaty, na
poprawe warunkow zagospodarowania sasiedniej dziatki budowlanej lub regulacje stanu prawnego, pod
warunkiem scalenia nowo wydzielonej dziatki z dziatka budowlang na rzecz ktorej nastgpil podziat w celu
poprawy warunkow jej zagospodarowania.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13. 1. Na obszarze planu ustala si¢ uktad komunikacyjny wraz z jego klasyfikacja:

1) teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL (istniejaca
ul. Partyzantow),

2) teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 2KDL (istniejgca
ul. Tatyzy).

2. Uktad komunikacyjny na obszarze planu potaczony jest z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym
miasta poprzez ulice publiczne: ul. Jaéwieska, ul. Armii Krajowej, ul. Krolewiecka.

3. Wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym minimalny udzial miejsc na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa zostat ustalony w §17 w ustaleniach szczegdétowych
dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem MW-U.

4. Ustala si¢ minimalny udzial miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na
terenach komunikacji drogowej oznaczonych symbolami KDL zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ogole zasady lokalizowania sieci, urzadzen i obiektow sieciowych infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych sieci infrastruktury
technicznej;

2) nowe sieci elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieptownicze, gazowe, wodociagowe i kanalizacyjne
wylacznie podziemne;

3) dopuszcza si¢ realizacje sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, ochrony
obiektow i innych;

4) dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow sieciowych infrastruktury
technicznej wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji i przepisow odrebnych;

5) sieci, urzadzenia i obiekty sieciowe infrastruktury technicznej nalezy projektowaé z rozprowadzeniem na
terenach komunikacji drogowej oznaczonych symbolem KDL;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej na terenie elementarnym
oznaczonym symbolem MW-U, w pasach terendw pomiedzy wyznaczonymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajgcymi tereny komunikacji,



7) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza terenami okres§lonymi w punkcie 5 i 6 jest mozliwe, o ile
okreslone w ustaleniach szczegdélowych przeznaczenie terenu oraz mozliwosci jego zabudowy
i zagospodarowania zostang zachowane;

8) przy opracowaniu projektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg infrastrukture podziemna
i nadziemna, od ktorej nalezy zachowaé odleglo$ci zgodnie z obowigzujacymi przepisami; wszystkie
wystepujace kolizje z istniejagcymi sieciami nalezy przebudowac poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowac¢, przestrzegajac obowigzujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu, nieruchomo$ci nalezy utrzymywa¢ w sposdb nie powodujacy utrudnien w prawidlowym
funkcjonowaniu sieci;

9) wysoko$¢ urzadzen i obiektow sieciowych infrastruktury technicznej nie wigksza niz 12,0 m;

10) nie dopuszcza si¢ realizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru do wytwarzania energii, w tym
mikroinstalacji.

2. Zaopatrzenie w wodeg:
1) z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej polaczonej z ukladem miejskiej sieci wodociagowej;

2) przy realizacji sieci wodociggowej obowigzuje nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych dla
ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantdéw naziemnych o wymaganej $rednicy nominalnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

3. Odprowadzanie $ciekow bytowych — do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej potgczonej
z uktadem miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;.

4. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

1) z dachéw obiektow — zagospodarowanie na terenie dziatki budowlanej zwigzanej z obiektem Ilub
odprowadzenie do systemu kanalizacji deszczowe;;

2) z teren6w komunikacji oznaczonych symbolami KDL — do systemu kanalizacji deszczowej;

3) z nawierzchni parkingdw iinnych nawierzchni obstugi komunikacji samochodowej zlokalizowanych na
terenie elementarnym oznaczonym symbolem MW-U — do systemu kanalizacji deszczowej lub spltyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno — infiltracyjne,
studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie prawa wodnego;

4) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych nie wymagajacych oczyszczenia i uzycie ich do nawodnienia
zieleni.

5. Zaopatrzenie w ciepto:
1) z sieci cieptowniczej;

2) w oparciu o lokalne i indywidualne zrodta ciepta realizowane z zastosowaniem urzadzen wykorzystujacych
paliwa niepowodujace ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

3) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych systemow grzewczych wykorzystujacych zrédla odnawialne,
z zastrzezeniem §14 ust. 1 pkt 10 niniejszej uchwaly.

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
1) z istniejacej 1 projektowane;j sieci elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie $rednich i niskich napie¢;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje kontenerowej stacji transformatorowej 15/0,4kV lub budynku stacji
transformatorowej 15/0,4kV, zgodnie zliniami zabudowy okreslonymi w niniejszej uchwale,
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 10,0 m?, o wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m, z dachem plaskim
lub dwuspadowym lub wielospadowym o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 20°;

3) dopuszcza si¢ indywidualne systemy pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich jak ogniwa
fotowoltaiczne, turbiny parowe, pompy ciepta, z zastrzezeniem §14 ust. 1 pkt 10 i §6 ust. 4 niniejszej
uchwaty.

7. Zaopatrzenie w gaz: z istniejacej i projektowanej sieci gazowej sredniego i niskiego cis$nienia.

8. Telekomunikacja — z istniejacej i projektowanej sieci przewodowej lub bezprzewodowej z zastrzezeniem
§8 ust. 2 pkt 1 niniejszej uchwaly.



9. Gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. 1. Na obszarze planu ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

2. Na obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem
obiektow zwiagzanych z procesem budowlanym.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Wysokos¢ stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1zagospodarowaniu przestrzennym, dla poszczegélnych terenow
elementarnych:

1) MW-U - 30%;
2) KDL — 1%.

DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem MW-U (o powierzchni 0,23 ha)
ustala sig:

1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz / lub uslugowej:

a) zawierajacej budynki mieszkalne wielorodzinne oraz / lub budynki mieszkalne wielorodzinne z ustugami
oraz / lub budynki ustugowe,

b) ustugi wytacznie nieucigzliwe zgodnie z definicja okre§longa w §4 ust. 1 pkt 8 niniejszej uchwaty,
¢) lokale handlowe dopuszcza si¢ o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 300 m?,

d) wyklucza si¢ lokalizacje stacji paliw, warsztatdw samochodowych, stacji obstugi samochodow, myjni
samochodowych, warsztatow stolarskich, S$lusarskich 1iinnych ustug wucigzliwych dla funkcji
mieszkaniowej,

e) obowiazuje zakaz lokalizacji ustug w piwnicy budynku,
f) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i nowych budynkow garazowych,
g) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych budynkéw garazowych, w tym ich przebudowy i remonty,

h) w przypadku przebudowy i zmiany przeznaczenia istniejacych budynkow garazy na funkcje ustlugowe,
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych gabarytow budynkow i istniejgcej geometrii dachu,

i) altany / wiaty wylacznie Smietnikowe,

j)nowe pomieszczenia o funkcji garazowej i gospodarczej dopuszcza si¢ wylacznie jako wbudowane
w bryte budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego,

k) dopuszcza si¢ garaze podziemne.
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy — §rédmiejska zwarta lub wolnostojaca,
b) wysoko$¢ budynkow nie mniejsza niz 8,0 m i nie wigksza niz 13,5 m,
c) wysokos¢ wiaty / altany $mietnikowej nie wigksza niz 3,5 m,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw (nie wigcej niz jedna kondygnacja podziemna),

e) wysokos¢ parteru budynku nie wicksza niz +1,5 m w stosunku do rzednej terenu przed gldéwnym
wejsciem do budynku,

f) rodzaj dachu:



- dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 35° — 45°,

- dopuszcza si¢ wykonanie w dachu naczotkow, okien potaciowych i lukarn,

- dla lukarn - dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 25° - 45° lub dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym
niz 20° lub w formie kolebki lub bawolego oka, dla budynkéw nie objetych ochrona konserwatorska
dopuszcza si¢ nad lukarnami dach ptaski,

- dla wiaty / altany $mietnikowej - dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy symetryczny
o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 20° lub dach ptaski,

- zasady ksztattowania kolorystyki pokry¢ dachowych zgodnie z §6 ust. 3 niniejszej uchwaty,

g) linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu iustaleniami §4 ust. 3 niniejszej uchwaty, przy czym
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiaty / altany Smietnikowej oraz stacji transformatorowej w odleglosci
nie mniejszej niz 1,6 m od linii rozgraniczajacy teren komunikacji drogowej oznaczonej symbolem
1KDL (ul. Partyzantow),

h) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki, zwroconego $ciang bez okien idrzwi w stron¢ tej granicy,
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zastrzezeniem lit. g,

1) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku inwestycji na
dziatkach z zabudowg istniejaca, na ktorej udzial powierzchni zabudowy przekracza 50% powierzchni
dzialki, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego udziatu powierzchni zabudowy,

j) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 0,8 , maksymalna — nie wigksza niz
1,5; wprzypadku inwestycji na dzialce z zabudowg istniejaca, na ktdérej nadziemna intensywnos$¢
zabudowy jest inna niz ustalona powyzej, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej intensywnos¢ zabudowy,

k) udzial powierzchnia biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki,
1) zasady ksztaltowania kolorystyki obiektéw budowlanych zgodnie z §6 ust. 2 niniejszej uchwaty,

m) lokalizacja elewacji frontowej nowego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, mieszkalnego
wielorodzinnego zustugami oraz budynku ustugowego réwnolegle do linii zabudowy od strony
ul. Tatyzy, dopuszcza si¢ odchylenie od linii zabudowy nie wigksze niz 5°,

n)w przypadku przebudowy, rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw, zabudowe oraz
zagospodarowanie terenu nalezy dostosowa¢ do zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalonych w niniejszej uchwale,

0) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 250 m2, z zastrzezeniem §12
ust. 2 i 3 niniejszej uchwaty,

p) teren elementarny znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw decyzja z dnia 10.11.1956 1.
pod numerem A-182 jako uklad urbanistyczny miasta Goldap - obowigzuja ustalenia §8 ust. 112
niniejszej uchwaty,

q) budynek mieszkalny usytuowany przy ul. Jacwieskiej 19 (oznaczony na rysunku planu) jest ujety
w gminnej ewidencji zabytkow - obowigzuja ustalenia §8 ust. 3 niniejszej uchwaty;

3) wymagania parkingowe:
a) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja:
- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla ushug z zakresu handlu, biur, administracji, obstugi finansowej, rzemiosta, rozrywki, gastronomii,
poczty, facznosci — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla ustug zdrowia - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 gabinet lekarski,
- dla uslug o$wiaty - nie mniej niz 2 miejsce do parkowania na 5 0séb zatrudnionych na jednej zmianie,

-dla ushig innych niz wymienione powyzej - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j,



b) ustala si¢ minimalny udziat miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

4) obstuga komunikacyjna w oparciu o tereny komunikacji drogowej oznaczone symbolami 1KDL
(ul. Partyzantéw) i 2KDL (ul. Tatyzy) oraz w oparciu o ul. Ja¢wieska (poza obszarem planu).

§ 18. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL (o powierzchni
0,05 ha) i 2KDL (o powierzchni 0,02 ha) ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi lokalnej (ulica istniejgca: 1KDL
—ul. Partyzantow, 2KDL — ul. Tatyzy);

2) parametry:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- 1IKDL — nie mniejsza niz 7,7 m,
- 2KDL — zmienna, w przedziale od 2,4 m do 5,2 m (obejmuje czg$¢ pasa drogowego ul. Tatyzy),
b) przekrdj - jedna jezdnia, nie wigcej niz dwa pasy ruchu,
¢) minimalne wyposazenie: o$wietlenie, chodnik,
d) parkowanie — dopuszcza si¢ miejsca do parkowania samochodow,
e) dopuszcza si¢ przebieg $ciezki rowerowe;;

3) warunki zagospodarowania terenu elementarnego: teren elementarny znajduje si¢ na obszarze wpisanym
do rejestru zabytkéw decyzja z dnia 10.11.1956 r. pod numerem A-182 jako uktad urbanistyczny miasta
Goldap - obowigzuja ustalenia §8 ust. 1 i 2 niniejszej uchwaty.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko- Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Gotdapi

Wioletta Anuszkiewicz
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr X/65/20254
Rady Miejskiej w Gotdapi

z dnia 9 pazdziernika 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rada Miejska w Gotdapi stwierdza, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest zatgcznikiem do uchwaty.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw polozonych w $réodmiesciu Gotdapi ograniczonych ulicami: Krélewiecka, Armii
Krajowej, Tatyzy i Jacwieskg w dniach od 16 sierpnia 2024 r. do 6 wrzes$nia 2024 r. oraz w ciaggu 14 dni po
wylozeniu (tj. do dnia 20 wrzes$nia 2024 r.), do ustalen projektu zmiany planu nie wniesiono uwag, o ktérych
mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz Gotdapi i Rada Miejska w Gotdapi nie rozstrzygali o uwagach, gdyz w przewidzianym terminie
uwagi nie wplynely.



Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr X/65/2024
Rady Miejskiej w Gotdapi

z dnia 9 pazdziernika 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W ZMIENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTREZNNEGO INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY, ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) oraz na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym
(j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Goldapi rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zalicza si¢ inwestycje wymienione w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym:

1) budowg drog gminnych wraz z ich o§wietleniem,

2) budowe publicznych terenéw zieleni urzadzone;j,

3) budowe wodociagow i urzgdzen wodociggowych,
4) budowe kanalizacji sanitarnej z urzgdzeniami,

5) budowe kanalizacji deszczowej z urzgdzeniami.

2.W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w $rédmiesciu
Gotdapi ograniczonych ulicami: Krolewiecka, Armii Krajowej, Tatyzy nie sg zapisane inwestycje,
wymienione w ust. 1, z zakresu infrastruktury technicznej zaliczane do zadan wtasnych gminy.

3.Pozostale zadania wlasne Gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym, jak: zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
zaopatrzenie w gaz, podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 266). Zaopatrzenie w te media realizujg przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje
te nie sg finansowane z udziatem $rodkéw z budzetu Gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne
zadania wlasne Gminy, finansowane z budzetu Gminy, obejmujg wykonanie o$wietlenia tych drog, ktorych
Gmina jest zarzadca.



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr X/65/2024
Rady Miejskiej w Gotdapi

z dnia 9 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéow polozonych w Srodmiesciu
Goldapi ograniczonych ulicami: Kroélewiecka, Armii Krajowej, Tatyzy i Jaéwieska zostala sporzadzona
w wykonaniu Uchwaty Nr LXXV/540/2023 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 14 lipca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
potozonych w §rodmiesciu Gotdapi ograniczonych ulicami: Krolewiecka, Armii Krajowej, Tatyzy i Jaéwieska.

Na obszarze zmiany planu obowigzuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
polozonych w $roédmie$ciu Gotdapi ograniczonych ulicami: Krolewiecka, Armii Krajowej, Tatyzy i1 Jacwieska
zatwierdzona Uchwatg Nr LXVI1/411/2018 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 28 wrze$nia 2018 r. (Dz. Urz.
Woj. Warminsko — Mazurskiego poz. 5031 z dnia 21.11 2018 r.).

Przeznaczenie teren6w objetych zmiang planu ustalone w obowigzujacym planie miejscowym to:
12MW(U) — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
5KDL, 7KDL — droga publiczna klasy lokalnej.

Celem sporzadzenia zmiany powyzszego planu miejscowego jest przeznaczenie terendw prywatnych (czgsci
dziatki nr 1508/3 obreb Gotdap 2, ktéora w obowigzujacym planie przeznaczona jest na poszerzenie pasa
drogowego ulicy Tatyzy 1 ul. Partyzantdw) oraz czg¢éci niezagospodarowanego pasa drogowego
ul. Partyzantow, na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Goldap
(zatwierdzonym Uchwatg Nr LXVIII/502/2023 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 28 marca 2023 r.) obszar
zmiany planu na rysunku studium (zalacznik nr 5) jest oznaczony jako , tereny wielofunkcyjne o wysokiej
intensywnosci zabudowy” i jest zlokalizowany w Strefie | — Miejskiej, podstrefie IB - wielofunkcyjny osrodek
rozwoju o skali lokalnej, w tym w szczegolnosci obszar koncentracji ustug administracyjnych, oswiatowych,
zdrowotnych, kulturalnych i innych, z nastgpujacymi zasadami realizacji polityki przestrzennej:

,,a) postuluje si¢ objecie centrum miasta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, majgcym
przede wszystkim na celu regulacje i udroznienie sieci komunikacyjnej, a takze zachowanie istniejgcych i
wyznaczenie nowych przestrzeni publicznych, w tym: terenow zieleni urzqdzonej, parkingow, ustug
uzytecznosci publicznej;

b) proponuje si¢ wprowadzenie funkcjonalnej strefy preferencji ruchu pieszego w centrum miasta
umozliwiajgcej swobodne poruszanie si¢ po terenach miejskich,

¢) glownymi kierunkami rozwoju w zakresie funkcji mieszkalnej i ustugowej bedq tereny potozone w rejonie
potudniowym miasta zgodnie z rysunkiem studium;

d) przy zagospodarowywaniu nowych terenow nalezy kontynuowaé miejski, wielofunkcyjny charakter
zabudowy, {qczqcy funkcje mieszkaniowe (wielorodzinne i jednorodzinne) z funkcjami ustugowymi
towarzyszqcymi zabudowie mieszkaniowej,

e) w sgsiedztwie historycznego centrum miasta nalezy kontynuowaé ukiad ulic i zabudowe pierzejowq -
preferowana jest zabudowa w formie kamienicznej, z przestrzeniq wspolng wewnqtrz zabudowy i przestrzenig
publiczng wzdtuz ulic,

1) postuluje si¢ projektowanie na zamknieciu ulic glownych osi, obiektow architektonicznych posiadajgcych
charakter identyfikatorow przestrzeni;

g) zaleca sig kontynuowanie dziatan w zakresie rewitalizacji centrum miasta, szczegolnie w otoczeniu
wyznaczonego na rysunku studium obszaru przestrzeni publicznej - Placu Zwyciestwa, dziatania powinny
mie¢ na celu odtworzenie historycznego charakteru zabudowy pierzejowej wokot placu (podzialy i
kolorystyka elewacji, detal, itp.);



h) w wyznaczonych na rysunku studium obszarach przestrzeni publicznej nalezy prowadzi¢ dziatania
zmierzajgce do uporzgdkowania nosnikow reklamowych, szyldow i innych oznaczen (rowniez na elewacjach
przylegajgcych budynkow), uporzqdkowania zasad lokalizacji i estetyki obiektow tymczasowych, matej
architektury oraz nawierzchni placow, skwerow i chodnikow;

i) nalezy dgzy¢ do stworzenia ogolnomiejskiego systemu otwartych terenow zielonych, poprzez polqczenie
istniejgcych terenow zadrzewionych z uktiadem zieleni nowo zabudowywanych terenow,

j) dla nowo powstajgcych obiektow nalezy zabezpieczy¢ odpowiedniq do funkcji budynkow ilos¢ miejsc
postojowych, rowniez w parkingach wielopoziomowych;

k) tereny istniejgcej zabudowy wielorodzinnej nalezy poddac rehabilitacji majgcej na celu poprawe stanu
technicznego i estetycznego budynkow oraz poprawe funkcjonalnosci, walorow uzytkowych i estetycznych
terenow osiedlowych;

1) w zagospodarowaniu przestrzeni publicznej oraz terenow rekreacyjnych i sportowych nalezy uwzglednié
mozliwosc¢ realizacji imprez masowych;

m) przeksztalcen funkcjonalnych wymaga zabudowa ucigzliwa zlokalizowana w bezposrednim sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej;

n) terenami preferowanymi do zabudowy zwigzanej z produkcjqg, przetworstwem i sktadami sq tereny
bezposrednio przylegle do terenow juz zainwestowanych tego rodzaju obiektami oraz terenow wskazanych na
rysunku studium pod tego rodzaju inwestycje.”

W zwiazku z powyzZszym mozna stwierdzi¢, iz niniejsza zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Goldap
zatwierdzonego Uchwala Nr LXVIII/502/2023 Rady Miejskiej w Goldapi z dnia 28 marca 2023 r.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

Ustalajac w niniejszej zmianie planu miejscowego przeznaczenie terendOw oraz okreslajac sposoby
zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, dotyczacych zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Organ zaproponowal przeznaczenie terenow zgodnie z kierunkami
rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, objetej niniejszym opracowaniem planistycznym,
zawartym w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Goldap jak
rowniez z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Sporzadzajac niniejszy plan miejscowy organ uwzglednil wymagania:

a) ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez: ustalenie na rysunku planu
przebiegu nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy a takze ustalenie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu: maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢
zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy,
geometri¢ dachow oraz rodzaj i kolorystyke pokry¢ dachowych, gabaryty budynkow, kolorystyke obiektow
budowlanych, minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do
parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows;

b) ochrony $rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntéw rolnych i le$nych;

Wymagania ochrony $rodowiska w planie zrealizowane zostaly m.in. poprzez uwzglednienie wytycznych
wynikajacych z wynikajacych z ,,Prognozy oddzialywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w $rodmiesciu Gotdapi ograniczonych ulicami:



Krélewiecka, Armii Krajowej, Tatyzy i Jaéwieska.” (Pracowania Projektowa Architektury Krajobrazu
i Rewaloryzacji Srodowiska, mgr Bogustaw Grechuta, czerwiec 2024 r.).

Obszar planu znajduje si¢ w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej, w ktorej obowiazuja zasady
ujete w formie nakazow 1 zakazow zawarte w przepisach odrgbnych. Obowiazuje Uchwala
Nr XXXV1/237/2013 Rady Miejskiej w Goldapi z dnia 29 maja 2013 r. w sprawie nadania statutu uzdrowisku
Gotdap, zmieniona Uchwata Nr XLII/332/2021 Rady Miejskiej w Goldapi z dnia 28 wrzesnia 2021 r. (Dz. Urz.
Woj. Warm. — Maz. poz. 4258 z 2021 r.) oraz przepisy ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych. Zgodnie
z ww. uchwatg Rady Miejskiej w Gotdapi w strefie "C" wskaznik powierzchni terendw biologicznie czynnych
powinien wynosi¢ nie mniej niz 45% powierzchni strefy. Strefa "C" uzdrowiska Gotdap, o powierzchni 7 510,0
ha, posiada 83% wskaznik terenéw biologicznie czynnych.

Obszar planu nie znajduje si¢ w obrgbie obszarow objetych formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.).

W odniesieniu do wszystkich drzew zlokalizowanych na obszarze planu ustalony zostal obowigzek nowych
nasadzen w proporcji jedno nowe nasadzenie na jedno drzewo wycigte. Plan ustala wprowadzanie wylacznie
gatunkow drzew i krzewow zgodnych z warunkami siedliskowymi.

Obszar planu polozony jest w granicach administracyjnych miasta Gotdap. Dokument nie obejmuje terenow,
ktory wymagatyby zgody, o ktorej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i
lesnych (Dz.U. z 2024 r. poz. 82), na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne. W granicach planu nie wystepuja uzytki rolne ani grunty lesne.

Ustalenia planu nakazuja zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej potaczonej
z uktadem miejskiej sieci wodociggowej; odprowadzenie $cickow bytowych do istniejacej i projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej potagczonej z uktadem miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

Ustalenia planu okreslaja zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektow na terenie
dziatki budowlanej zwigzanej z obiektem lub odprowadzenie wod do systemu kanalizacji deszczowe;j.

Ustalenia planu okres$laja ponadto odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
- zterenéw komunikacji oznaczonych symbolami KDL — do systemu kanalizacji deszczowej;

-z nawierzchni parkingéw i innych nawierzchni obstugi komunikacji samochodowej zlokalizowanych na
terenie elementarnym oznaczonym symbolem MW-U — do systemu kanalizacji deszczowej lub sptyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno — infiltracyjne,
studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego.

Ustalenia planu dopuszczaja gromadzenie wod opadowych nie wymagajacych oczyszczenia i uzycie ich do
nawodnienia zieleni.

Plan ustala, iz tereny zieleni urzadzonej na terenie elementarnym oznaczonym symbolem MW-U nalezy
przystosowaé¢ do matej retencji wod opadowych i roztopowych.

Zaopatrzenie w cieplo zabudowy w obszarze planu ustalone zostalo w oparciu o sie¢ cieptowniczg lub o
lokalne i indywidualne Zrédta ciepta realizowane z zastosowaniem urzadzen wykorzystujgcych paliwa
niepowodujace ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza. Sie¢ cieplownicza przebiegajaca przez
obszar planu jest nieczynna i obecnie nie ma mozliwosci podtaczenia nowej zabudowy do istniejacej sieci
cieplowniczej. Roéwnoczesnie plan  dopuszcza realizacje indywidualnych —systemow  grzewczych
wykorzystujacych zrodta odnawialne, przy czym plan wyklucza realizacje instalacji wykorzystujacych energie
wiatru do wytwarzania energii, w tym mikroinstalacji.



Gospodarowanie odpadami plan ustala zgodnie z przepisami odrgbnymi.

¢) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury wspélczesnej poprzez
wskazanie, iz caly obszar planu znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw decyzja z dnia
10.11.1956r. pod numerem A-182 jako ukladu urbanistycznego miasta — obszar podlega ochronie
konserwatorskiej na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

Budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany pod adresem ul. Jacwieska 19 jest ujety w gminnej
ewidencji zabytkow. Plan obejmuje ochrong ww. budynek poprzez ustalenie zasad ochrony konserwatorskiej.

W celu ochrony krajobrazu zabytkowego ukltadu urbanistycznego §rédmiescia w planie zostaly ustalone zasady
sytuowania reklam oraz zasady sytuowania stacji bazowych telefonii komoérkowej, dopuszczona zostata
realizacja wylacznie podziemnych nowych sieci infrastruktury techniczne;.

d) ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i imienia, a takze potrzeby osob ze szczegélnymi
potrzebami;

Dokument umozliwia lokalizacje na obszarze objetym planem miejsc parkingowych przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dokument ustala rowniez zagospodarowanie terendw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych i
komunikacyjnych dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami, do ktorych nalezy zaliczy¢ osoby starsze i
niepetnosprawne, osoby z wozkami dziecigcymi i na wozkach inwalidzkich, osoby niedowidzace i niewidome.
Dokument ustala, iz przejscia dla pieszych przez jezdni¢ nalezy realizowa¢ na wysokosci chodnika, a szerokos¢
chodnika nalezy dostosowaé do potrzeb 0sdb ze szczegolnymi potrzebami, w tym 0sob poruszajacych si¢ na
wozkach inwalidzkich oraz 0s6b z niepetnosprawnoscia wzroku i stuchu.

W obrebie obszaru planu zaopatrzenie w wode na cele bytowe i cele przeciwpozarowe ustalone zostato z Sieci
wodociggowej. Dodatkowo plan ustala, iz przy realizacji sieci wodociggowe]j obowigzuje nakaz zachowania
parametréw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantow naziemnych o
wymaganej Srednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wodg.
Przy sporzadzaniu niniejszego planu miejscowego organ uwzglednil takze:

a) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez:

- okreslenie maksymalnej (1,5) i minimalnej (0,8) nadziemnej intensywno$¢ zabudowy, maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy (50%) i wysokosci budynkéw w przedziale 8 m — 13,5 m, geometrii dachéw
- dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych w
przedziale 35° — 45°,

- okreslenie zasady ksztaltowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz zasady ksztaltowania pokry¢

dachowych,
- wprowadzenie zakazu lokalizacji budynkow gospodarczych i nowych budynkéw garazowych,

- nie dopuszczenie lokalizacji paneli fotowoltaicznych na dachach i elewacjach budynkéw, z wylgczeniem
dachow ptaskich nad lukarnami, pod warunkiem ptaskiej lokalizacji paneli rownolegle do potaci dachu,

- ustalenie koloru paneli fotowoltaicznych w kolorze pokrycia dachu,
- wprowadzenie zakazu lokalizacji wolnostojacych wiez ze stacjami bazowymi telefonii komorkowej,

- wprowadzenie nakazu realizacji wytacznie podziemnych nowych sieci infrastruktury technicznej.



b) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie mozliwie najwiekszego terenu pod
zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng oraz / lub uslugowa z uwagi na lokalizacje w $rédmiesciu Gotdapi, z
dostepem do istniejacych ustug, w tym oswiaty (w sasiedztwie szkota ponadpodstawowa, przedszkole) oraz
dostepem do istniejacych sieci infrastruktury technicznej (sie¢ wodociagowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢
energetyczna), okre$lenie maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, dopuszczenie garazu podziemnego, a
takze ustalenie dla terenu elementarnego przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz /
lub ustugowa stawki stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

¢) prawo wlasnosci — pasy drogowe ulicy Partyzantow i ulicy Tatyzy stanowig wlasno$¢ Powiatu
Gotdapskiego, dziatka z garazami (dz. nr 1508/5) oraz dzialka niezabudowana i niezagospodarowana (dz.
nr 1508/3) stanowia wlasnos¢ osob fizycznych, dziatka zabudowa budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
(dz. nr 1508/1) stanowi wspotwlasnos¢ osob fizycznych oraz Gminy Gotdap, dziatka zagospodarowana dla
potrzeb istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego (dz. nr 1508/6) stanowi wiasno$¢ Gminy Gotdap.

d) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez umozliwienie realizacji zabudowy
i zagospodarowania terenu w sposob niezagrazajacy spetnieniu ww. potrzeb, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

e) potrzeby interesu publicznego poprzez przeznaczenie niezbednego terenu dla funkcjonowania ulic
publicznych: Partyzantéw i Tatyzy (drogi powiatowe), ktore stanowia ogdlnodostepng przestrzen publiczng
oraz ustalenia obowigzku realizacji w pasach drogowych chodnika i oswietlenia;

f) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych poprzez umozliwienie realizacji niezb¢dnych do prawidtowego funkcjonowania
zabudowy miasta obiektéw i urzadzen, a w szczegdlnosci: obiektéw obstugi technicznej, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej w tym m.in. sieci infrastruktury telekomunikacyjnej, stacji transformatorowych oraz
dojazd6w na terenie obszaru planu.

g) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez ustalenie zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociggowej. W pasach drogowych drog publicznych
W granicach obszaru planu oraz w jego bezpos$rednim sgsiedztwie - w pasach drogowych ul.Tatyzy i ul.
Jaéwieskiej - przebiega miejska sie¢ wodociggowa @100 zapewniajaca zaopatrzenie w wode dla istniejace;j
i projektowanej zabudowy.

Niniejszy dokument wskazuje warunki i zasady uzupetienia zabudowy mieszkaniowo — ustugowej w zwartej
strukturze miejskiej. Przy wyznaczaniu terenéw nowej zabudowy w planie zostaly wzigte pod uwage
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - koncentracja funkcji mieszkaniowo-ustugowej w zwartym
zespole urbanistycznym $srodmiescia w granicach administracyjnych miasta Goldapi;

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego — z uwagi na to, iz miasto Gotdap stanowi nieduza jednostke
osadnicza — okoto 13 tys. mieszkancéw (dane z 2023 r.) - komunikacja miejska nie jest rozbudowana. Do
wiekszo$ci miejsc mozna dotrze¢ pieszo. Komunikacja miejska zapewnia polgczenia centrum miasta (Plac
Zwycigstwa) z terenami rekreacyjnymi (Zajazd Pigkna Goéra Rudziewicz, plaza OSiR — Le$ny Zakatek) oraz z
cmentarzem komunalnym. Obszar objety planem zlokalizowany jest w odleglosci okoto 400 m od Placu
Zwycigstwa, skad jest dostgpna komunikacja miejska;



¢) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow -
plan dopuszcza realizacj¢ ciaggéw pieszych na catym obszarze planu w sposob niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu i z przepisami odregbnymi. W pasach drogowych ulicy Partyzantéw i ulicy Tatyzy ustalania
planu dopuszczajg przebieg $ciezek rowerowych.

d) lokalizowanie nowej zabudowy na obszarze polozonym w granicach administracyjnych miasta,
charakteryzujacym si¢ dostepem do:

- istniejacej sieci komunikacyjnej (poprzez istniejace drogi powiatowe — ul. Partyzantéw, ul. Tatyzy, ul.
Jacéwieska),

- dostgpem do sieci wodociagowej (istniejace wodociagi @ 100 przebiegajace w pasach drogowych ul. Tatyzy
i ul. Ja¢wieskiej),

- dostgpem do sieci kanalizacji sanitarnej (istniejace kolektory sanitarne @200 i 100 przebiegajace w pasach
drogowych ul. Partyzantow, ul. Tatyzy, ul. Jaéwieskiej),

- dostepem do sieci gazowej (istniejace gazociagi Sredniego cisnienia 980 przebiegajace w pasach drogowych
ul. Tatyzy, ul. Ja¢wieskiej),

- dostgpem do sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napiecia.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

W dniu 25 czerwca 2024 r. zostala przyjeta przez Rade Miejska w Gotdapi uchwata Nr 1VV/31/2024 w sprawie
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Gotdap oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W ww. uchwale Rada Miejska w Gotdapi
stwierdzita aktualno$¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy
Goldap oraz aktualno$¢ miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, w tym miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w $rodmiesciu Goldapi ograniczonych ulicami:
Kroélewiecka, Armii Krajowej, Tatyzy i Jacwieskg zatwierdzonym Uchwala Nr LXV1/411/2018 Rady Miejskiej
W Gotdapi z dnia 28 wrzesnia 2018 r. W podsumowaniu analizy zostato stwierdzone, iz nalezy rozwazy¢ prace
planistyczne interwencyjne, tzn. dotyczace niewielkich terenow, dla ktéorych konieczna jest korekta
obowigzujacych planow miejscowych ze wzgledu na zmieniajace si¢ uwarunkowania.

W niniejszym dokumencie zostalo uwzglednione uniwersalne projektowanie poprzez ustalenie wymogu
zagospodarowania terenéw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych i komunikacyjnych dla oséb ze
szczegolnymi potrzebami w sposodb zapewniajacy cigglos$¢ i dostepnos¢ przestrzeni publicznych dla tych osob,
ustalenia nakazu, iz przejscia dla pieszych przez jezdni¢ nalezy realizowa¢ na wysokosci chodnika, a szerokos¢
chodnika nalezy dostosowaé do potrzeb 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami, w tym 0sob poruszajacych si¢ na
wozkach inwalidzkich oraz o0sdb z niepetlnosprawno$cia wzroku i stluchu. Ponadto plan ustalit wymog
zlokalizowania miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowani pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ocena

1. Cel wprowadzenia.

Celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych
w $rodmiesciu  Gotdapi ograniczonych ulicami: Krolewiecka, Armii Krajowej, Tatyzy iJa¢wieska jest
okreslenie przeznaczenia terenow oraz zasad zabudowy i ich zagospodarowania, aby umozliwi¢ realizacje
nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach niezabudowanych (na terenie dziatki nr 1508/3) z
rownoczesnym uregulowaniem granic terenow komunikacji drogowej publicznej — terenow drog lokalnych



powiatowych - ulicy Partyzantéw i ulicy Tatyzy. Zmiana planu wprowadza zmiane przeznaczenia terenow
prywatnych (czesci dziatki nr 1508/3 obreb Gotdap 2, ktéra w obowigzujacym planie przeznaczona jest na
poszerzenie pasa drogowego ulicy Tatyzy i1 ul. Partyzantdéw) oraz czeéci niezagospodarowanego pasa
drogowego ul. Partyzantow na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieuciazliwych.

2. Zakres regulacji.
Niniejsza uchwata dotyczy terenu o powierzchni okoto 0,3 ha ograniczonego:
- od strony poéinocnej - ulicg Partyzantéw (droga powiatowa),
- od strony wschodniej - ulica Tatyzy (droga powiatowa),
- od strony poludniowej - ulica Ja¢wieska (droga powiatowa),
- od strony zachodniej — terenem przedszkola.

Obecnie na obszarze planu zlokalizowany jest wielorodzinny budynek mieszkalny o 3 kondygnacjach
nadziemnych (10 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej od 36,71 m? do 83,37 m?) oraz 15 segmentow
parterowych garazy jednostanowiskowych w zabudowie zwartej. Ulica Partyzantow i ulica Tatyzy sa drogami
urzadzonymi. W pasach drogowych tych ulic znajduja si¢ jezdnie asfaltowe dwukierunkowe (jedna jezdnia w
jednym pasie drogowym) oraz chodniki (w ul. Partyzantow chodnik obustronny, a w ul. Tatyzy chodnik
jednostronny zlokalizowany na obszarze planu).

W sasiedztwie obszaru planu zlokalizowana jest gtéwnie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz
Z zespotami garazowymi oraz zabudowa ustug publicznych (szkota ponadpodstawowa oraz przedszkole).

3. Konsultacje spoleczne.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko
przeszedt procedure ,konsultacji spotecznych”. Burmistrz Gotdapi wdniu 09.11.2023r. w formie
obwieszczenia i ogtoszenia podat do publicznej wiadomosci informacj¢ o przystapieniu do opracowania
projektu ww. planu i mozliwos$ci sktadania wnioskéw. Powyzsze ogloszenie zamieszczone zostato rOwniez w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Gotdapi, na stronie http://www.goldap.pl oraz w
gazecie ,.Kurier Gotdapski” (wktadka do ,,Gazety Olsztynskiej”) z dnia 09.11.2023 r. W takcie procedury
wplynety 4 wnioski instytucji oraz 1 wniosek osoby fizycznej — wiasciciela dziatki nr 1508/3. Wnioski zostaty

uwzglednione w ustaleniach planu.

Zapewniona zostala spoteczenstwu mozliwo§¢ zapoznania si¢ z dokumentem podczas wytozenia projektu
zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu w terminie
od 16.08.2024 r. do 06.09.2024 r. oraz zapewniona zostala mozliwos¢ wnoszenia wnioskéw i uwag. W tej
sprawie Burmistrz Goldapi wystosowat w dniu 08.08.2024 r. obwieszczenie o terminie wytozenia dokumentow
do publicznego wgladu i trybie sktadania uwag. Obwieszczenie powyzsze ukazato si¢ w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgdu Miejskiego w Gotdapi, na stronie http://www.goldap.pl oraz w gazecie ,,Kurier Gotdapski”
(wktadka do ,,Gazety Olsztynskiej”) z dnia 08.08.2024 r. W dniu 23.08.2024 r. odbyta si¢ w Urzedzie Miejskim
w Gotdapi dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami. W okresie wyltozenia

do publicznego wgladu projektu zmiany planu oraz w ciagu 14 dni po wytozeniu (tj. do dnia 20.09.2024 r.) do
ustalen projektu zmiany planu nie wniesiono uwag.

4. Skutki.

Przyjecie niniejszej uchwaty wprowadzi ramy formalno-prawne dajace mozliwo$¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz / lub uslugowa


http://www.goldap.pl/
http://www.goldap.pl/

nieucigzliwg wraz terenami obstugi komunikacyjnej. Tereny planowanej zabudowy maja dogodne potaczenie z
istniejagcym urzadzonym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi publiczne powiatowe - ul. Partyzantow, ul.
Tatyzy 1 ul. Ja¢wieska. Istniejaca w sasiedztwie infrastruktura spoleczna (szkota, przedszkole, ustugi
podstawowe) stwarzaja mozliwo$¢ zaspokojenia potrzeb dla przysztych mieszkancoOw obszaru planu.
Przewidywana maksymalna ilo$¢ mieszkancow na terenie planu to nie wigcej niz 80 osob.

Whplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie bedzie wigzato si¢ z koniecznosciag wykupu gruntdow na cele
publiczne ani poniesienia kosztow w ramach realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust.1 i 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie bedzie wigzato si¢ z konieczno$ciag ponoszenia kosztow przez
Gming Gotdap wynikajacych z zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej (budowy drog
publicznych, budowy publicznych terenéw zieleni, budowy wodociggow i urzadzen wodociggowych, budowy
kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami, budowy kanalizacji deszczowej z urzadzeniami) ani wykupem gruntow
na cele publiczne.

Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie bedzie wigzato si¢ z mozliwoscig sprzedazy gruntéw komunalnych.

Uchwalenie zmiany planu miejscowego moze skutkowaé mozliwoscig pozyskania dochodow z tytutu podatku
od nieruchomo$ci oraz podatku od czynnosci cywilnoprawnych w zwigzku ze sprzedaza nowych mieszkan.

Dla rozwiazan planistycznych zawartych w niniejszej zmianie planu miejscowego zostata wykonana ,,Prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw
potozonych w §rodmiesciu Gotdapi ograniczonych ulicami: Krolewiecka, Armii Krajowej, Tatyzy”.
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