UCHWALA NR XV/88/2024
RADY MIEJSKIEJ W GOLDAPI

z dnia 23 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartatu miasta Goldap, ograniczonego
ulicg Stadionowa, rzeka Goldapa i terenem kolejowym

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 14 ust. 8 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3
ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688), w wykonaniu Uchwaly Nr LXXV/539/2023 Rady
Miejskiej w Goltdapi z dnia 14 lipca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego kwartalu miasta Gotdap, ograniczonego ulica Stadionows, rzeka
Goldapa i terenem kolejowym, uchwala sig¢, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz ustalenia planu, o ktéorym mowa w § 2 ust.l nie naruszaja ustalen ,,Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Gotdap” zatwierdzonego
Uchwatg Nr LXVIII/502/2023 Rady Miejskiej w Goldapi z dnia 28 maja 2023 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartalu miasta Gotdap,
ograniczonego ulica Stadionows, rzeka Gotdapg iterenem kolejowym, zwang w dalszej cze$ci uchwaty
»planem”, w granicach okre$lonych na zataczniku nr1 do niniejszej uchwaty. Plan obejmuje obszar
o powierzchni okoto 6,3 ha.

2. Integralng cze$cia uchwaty sa nastepujace zataczniki:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000
zwany dalej ,,rysunkiem planu”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. 1. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych dziatow:
1) Dziat I — Ustalenia wstepne;
2) Dziat II — Ogolne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) Dziat Il — Ustalenia szczegotowe;
4) Dziat IV — Ustalenia koncowe.

2. Kazdy ,teren elementarny” oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaly symbolem
literowym lub cyfrowo - literowym zwanym dalej ,,symbolem terenu”. Cyfry oznaczaja numer identyfikacyjny
terenu elementarnego, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu elementarnego.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny elementarne o réznym przeznaczeniu lub ordéznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terendow elementarnych;

4) elementy zagospodarowania przestrzennego terenu: nieprzekraczalna linia zabudowy,



5) granice terendw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:
a) strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowaniu terenu wokét cmentarza,

b) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi
10% (raz na 10 lat),

c) obszar  szczegdlnego  zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie  wystapienia  powodzi
1% (raz na 100 lat),

d) strefa ,,B” ochrony uzdrowiskowej — caty obszar planu.
§ 4. 1. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:

1) kat nachylenia polaci dachowych — kat pochylenia ptaszczyzny potaci dachu wzgledem ptaszczyzny
poziomej ostatniego stropu; kat nachylenia potaci dachowych nie odnosi si¢ do elementow takich, jak:
lukarny, zadaszenia wej$¢, zadaszenia miejsc postojowych, przeszklone zadaszenia parterowych ogrodow
zimowych 1 innych drugorzednych elementéw budynku;

2) symetria dachu - symetria kata nachylenia polaci dachowych wzgledem pionowej ptaszczyzny
przechodzacej przez kalenice dachu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow, wiat i altan; linie zabudowy okreslone w planie nie dotycza:

a) drugorzednych elementow budynku takich, jak: podokienniki, zadaszenia nad wejsciem, schody
zewngtrzne, pochylnie, tarasy na gruncie, przedproza, ogrodki gastronomiczne,

b) okapow i gzymséw wysunietych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkonow, wykuszy, ryzalitow, gankow
i parterowych przedsionkow wysunigtych nie wigcej niz 1,5 m,

¢) budynku stacji transformatorowej, ktory moze zosta¢ zlokalizowany bezposrednio przy granicy terenu
komunikacji drogowej lub w wigkszej odlegtosci, o ile pozostate ustalenia planu nie stanowig inaczej;

4) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

5) system NCS — nalezy przez to rozumie¢ miedzynarodowy system kodyfikacji barw Natural Colour System,
powszechnie stosowany w budownictwie do okreslania kolorow elewacji i ich elementow;

6) teren elementarny — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w ustaleniach szczegélowych, przeznaczony
takze pod drogi, zielen, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §14
niniejszej uchwaty;

7) ushugi — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢ prowadzong w catosci lub w czesci obiektéw budowlanych,
ktorej celem jest =zaspokajanie potrzeb ludnosci, anie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi. Ushlugi nie obejmuja funkcji polegajacych na prowadzeniu dziatalnosci produkcyjnej,
przemystowej, sktadowej, wszelkiego rodzaju baz oraz zajezdni;

8) ustlugi nieucigzliwe — ustugi nie powodujace okresowego lub stalego pogorszenia stanu $rodowiska
i przekroczenia dopuszczalnych standardéw jako$ci srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej
a takze nie stanowigce zagrozenia dla funkcji mieszkaniowej pod wzgledem sanitarnym i pozarowym;

9) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsca do parkowania
spetniajgce wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych miejsca do parkowania dla oséb
ze szczegOlnymi potrzebami, zlokalizowane na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla osob ze szczegdlnymi potrzebami. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé
w sposob umozliwiajacy osobom ze szczegélnymi potrzebami najdogodniejszy dostep do budynku: na
styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim nachyleniu) lub dojazdem do wejScia zapewniajacego
osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do budynku, w miejscu zapewniajgcym najkrotsza drogg do
tego wejscia;

10) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu elementarnego lub okreslonym w nim warunkow i parametréw. Obiekty tymczasowe
zgodnie z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pozostate pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne s3 z definicjami okre§lonymi w przepisach
odrebnych.



DZIAL 1I.
Ogolne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw elementarnych

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny elementarne wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi i ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1) MN-U-PE - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub / oraz ustugowej lub / oraz produkcji
energii,

2) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub / oraz ustugowe;j,
3) UT — teren ushug turystyki,

4) UT-UZ — teren ustug turystyki lub ustug zdrowia i pomocy spoteczne;,
5) ZP — teren zieleni urzadzone;j,

6) ZPW - teren zieleni urzadzonej wysokiej,

7) ZN — teren zieleni naturalne;j,

8) L — teren lasu,

9) WS — terenéw wod powierzchniowych §rodladowych,

10) KDZ — teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi zbiorczej,
11) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

12) KP — teren komunikacji pieszo — rowerowej.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, zwroéconego $ciang bez okien idrzwi w strone
tej granicy;

2) nie dopuszcza si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;

3) dopuszcza si¢ wykonanie w dachu naczétkow, okien potaciowych i lukarn, przy czym taczna szeroko$c¢
lukarn nie moze przekroczy¢ 50% dtugosci dachu;

4) dla Iukarn dopuszcza si¢ zastosowanie dachu jednospadowego o kacie nachylenia potaci nie mniejszym
niz 20° lub w formie kolebki lub bawolego oka;

5) dla altan i wiat ustala si¢ wysoko$¢ nie wieksza niz 5 m, dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy
symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15° — 35°;

6) na elewacji budynku nie dopuszcza si¢ lokalizacji paneli fotowoltaicznych;
7) dopuszcza si¢ panele fotowoltaiczne na dachach budynkéw; lokalizacja paneli réwnolegta do potaci dachu;

8) w przypadku lokalizacji parkingu terenowego dla co najmniej 10 pojazdéw samochodowych, nalezy
wprowadzi¢ zielen wysoka w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje stawow rekreacyjnych.
2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych:

1) kolorystyka budynkéw stonowana i zharmonizowana z naturalnymi kolorami otaczajgcego krajobrazu,
z przewaga kolorow: bieli, bezy, szarosci, zstosowaniem wykonczenia elewacji materialami takimi,
jak: tynk, beton barwiony, kamien, drewno lub oktadzina drewnopodobna, cegla oraz elementéw ze stali
i szkla;

2) na powierzchniach tynkowanych lub wykonanych z betonu barwionego nalezy stosowac barwy zawierajace
si¢ w przedziale od 0000 do 2020 (w oparciu o system NCS), co oznacza nie wigcej niz 20% czerni
w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci, z zastrzezeniem pkt 3;



3) dopuszcza si¢ zastosowanie barw o wyzszym nasyceniu (z wytaczeniem barw jaskrawych) w celu
zaakcentowania detali architektonicznych lub jezeli barwy te zostang zastosowane na powierzchni elewacji
nieprzekraczajacej 15% powierzchni catej elewacji budynku, na ktorej sa zastosowane;

4) obowiazuje zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw okladzin z tworzyw sztucznych typu
siding i blachy trapezowej oraz szkta barwionego;

5) pokrycie dachow w kolorze czerwieni ceglastej, brazu lub grafitu.

3. Pozostale zasady ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztattowania krajobrazu zostaly ustalone
w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaly poprzez okreslenie parametréw i gabarytow zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Obszar planu zlokalizowany jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Poziemnych nr 202 Sandr
Goldap — obowiazuja przepisy odrebne.
2. Ustala sie:

1) ksztaltowanie terenow biologicznie czynnych z wykorzystaniem istniejacych zadrzewien i zakrzewien;

2) w przypadku wycinki drzew ustala si¢ obowiazek nowych nasadzen w proporcji dwa nowe nasadzenia
na jedno drzewo wycigte;

3) lokalizacja nowych zadrzewien i zakrzewien w formie grup drzew ikrzewdéw zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi;

4) zachowanie terenéw podmoktych, stale lub okresowo zalanych woda lub realizacja na tych terenach
zbiornikéw wodnych;

5) zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pdzniejszego wykorzystania do prac pielggnacyjno —
porzadkowych.

3. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sie:

1) zakres ucigzliwosci obiektow i prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia standardow
jakosci srodowiska na terenach sgsiednich;

2) wyklucza si¢ lokalizacje nastgpujacych dziatalnosci i przedsiewzigc:
a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wylaczeniem malej
elektrowni wodnej na rzece Gotdapa wraz ze stopieniem wodnym, oraz z wylaczeniem przedsigwzigc,
dla ktorych przeprowadzona ocena oddzialywania przedsigwziecia na §rodowisko nie wykazata znaczaco
negatywnego wplyw na §rodowisko i zdrowie ludzi lub dla ktérych organ ochrony $rodowiska stwierdzit
brak konieczno$ci przeprowadzania oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.

4. Realizacja inwestycji na terenach objetych planem powinna zapewnia¢ ochrone dziko wystepujacych
ro$lin, zwierzat igrzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. Na odstepstwa
od zakazéw w stosunku do gatunkéw chronionych nalezy uzyskaé stosowne zezwolenia odpowiednich
organow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami:

1) dopuszczalne poziomy hatasow w $rodowisku reguluja przepisy odrebne; klasyfikacja terenow
elementarnych w zakresie ochrony przed halasem zostata okreslona w ustaleniach szczegotowych;

2) na terenach w sasiedztwie ciaggéw komunikacyjnych, ustala sie:

a) obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ i budowa¢ w sposob zapewniajacy spetnienie wymagan
dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami,

b) w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi, znajdujacych si¢ w zasiggu ucigzliwosci

akustycznych, zastosowanie $rodkow technicznych doprowadzajacych poziom hatasu do
obowigzujacych norm.



Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 8. Na obszarze planu nie wystepuja obiekty ani tereny wpisane do rejestru zabytkdw, ani ujgte w gminnej
ewidencji zabytkow. Na obszarze planu nie ustala si¢ obszarow ani obiektow objetych ochrong konserwatorska.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Na obszarze planu og6lnodostepng przestrzen publiczng stanowig:

1) teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi zbiorczej (ul. Stadionowa) oznaczony symbolem
KDZ;

2) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolami 1KR i 2KR;
3) tereny komunikacji pieszo — rowerowej oznaczone symbolami: 1KP, 2KP, 3KP;
4) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP,

5)teren zieleni urzadzonej wysokiej oznaczony symbolem 1ZPW. 2 Na obszarze planu obowigzuja
nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ksztattowanie ogolnodostepnych przestrzeni publicznych w sposéb tworzacy warunki publicznej
aktywnosci oraz w sposob tworzacy miejsca identyfikacji przestrzeni;

2) zagospodarowanie terenoOw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych i komunikacyjnych dla
0sOb ze szczegbdlnymi potrzebami, w sposdb zapewniajacy ciaglo$¢ i dostgpnos$¢ przestrzeni publicznych
dla tych osob; przejscia dla pieszych przez jezdni¢ nalezy realizowaé na wysokosci chodnika, a szeroko$¢
chodnika nalezy dostosowa¢ do potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami, w tym oséb poruszajacych si¢
na wozkach inwalidzkich oraz 0sob z niepelnosprawnoscia wzroku i stuchu;

3) w przestrzeni publiczne;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sieciowych i podziemnych sieci infrastruktury technicznej, a takze
urzadzen wyposazenia technicznego, z zastrzezeniem § 14 niniejszej uchwaly,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni,
¢) nie dopuszcza si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo—handlowych.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 10. 1. Obszar planu znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej, w ktérej obowiazuja
zasady ujete w formie nakazow i zakazow, zawarte w przepisach odrebnych.

2. W strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowe;:

1) nalezy przestrzega¢ przepisow ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,

2)nalezy utrzymaé wskaznik powierzchni terenéw biologicznie czynnych, ktéory wynosi nie mniej
niz 50% powierzchni strefy,

3) obowigzuje zakaz budowy parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50.

3. Czes¢ terendw elementarnych oznaczonych symbolami: IMN-U-PE, 2MN-U-PE, L, 1ZP, 2ZP, 2ZPW,
1WS, ZN, 1KP, 2KP, 3KP oraz tereny elementarne oznaczone symbolami 2WS i 3WS znajdujg si¢ na obszarze
szczegoOlnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystepowania powodzi 1% (raz na 100 lat) oraz
o prawdopodobienstwie wystepowania powodzi 10% (raz na 10 lat), natomiast czg¢$¢ terenu elementarnego
oznaczonego symbolem MN-U znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystepowania powodzi 1% (raz na 100 lat). Zagospodarowanie na obszarze
szczegllnego zagrozenia powodzig zgodne z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z ponizszymi zasadami:



I)na obszarze szczegdlnego =zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystepowania powodzi
10% (raz na 10 lat) obowiazuje zakaz realizacji nowych budynkow, wiat i altan,

2)na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpowania powodzi
1% (raz na 100 lat) w granicach strefy ptytkiego zalewu (do 0,5 m) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw przy
zachowaniu ponizszych warunkow:

a) wyniesienie posadzki parteru budynku minimum 0,3 m powyzej rzednej wody Q1%,

b) zastosowanie rozwigzan konstrukcyjnych budynku oraz technologii odpowiednio zabezpieczajacych
przed skutkami powodzi,

3) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz inne obiekty iurzadzenia nalezy wykonywaé jako
odporne na dziatanie wod wezbraniowych,

4) §ciezki piesze irowerowe, dojScia idojazdy do parkingdw nalezy wykona¢ w sposdb umozliwiajacy
infiltracj¢ wod,

5) obowigzuje zakaz zmiany uksztaltowania terenu za wyjatkiem uksztaltowania terenu pod ciagi
komunikacyjne oraz realizacj¢ elektrowni wodnej wraz z niezbgdnymi obiektami i urzadzeniami, w tym
kanalem wodnym.

4. Czg$¢ terendw elementarnych oznaczonych symbolami: UT-UZ, UT, 2KR oraz teren elementarny
oznaczony symbolem 3ZP znajduja si¢ w strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenow wokot
cmentarza (strefa 50 m od cmentarza) — zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi.

5. Na obszarze planu nie wystepuja:
1) tereny gornicze,
2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

6. W odniesieniu do terenow objetych planem, na dzien dokonania uzgodnienia projektu planu (tj. na dzien
03.09.2024 r.), nie wykonano audytu krajobrazowego ani w obowigzujacym planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazow priorytetowych.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli terenow,
ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub / oraz ustugowej lub / oraz produkcji energii
(MN-U-PE) nie mniejsza niz 900 m?;

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub / oraz ustugowej (MN-U) nie mniejsza niz 2000 m?;
¢) dla pozostatych terenéw nie mniejsza niz 3800 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla terenu ustug turystyki (UT) oraz terenu ustug turystyki lub ustug zdrowia i pomocy spolecznej
(UT-ZP) nie mniejsza niz 35,0 m;

b) dla pozostatych terendw nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielonej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego w przedziale
od 60° do 120°.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§12. 1. W obrebie dziatek budowlanych, terenu komunikacji drogowej publicznej (KDZ) i trendéw
komunikacji drogowej wewnetrznej (KR) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych
oraz zapewni¢ drogi dojazdowe dla samochodow strazy pozarne;.



2. Na terenach przylegajacych do wod powierzchniowych oraz na terenach wod powierzchniowych
dopuszcza sig:

1) lokalizacje obiektow i urzadzen wynikajacych z przepisow obrony cywilnej,
2) lokalizacje obiektéw 1iurzadzen zwigzanych z dziatalnoscia ochronna, informacyjna iedukacyjna

prowadzong przez stuzby ochrony przyrody,

3) lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych celom ochrony brzegu rzeki oraz celom przeciwpowodziowym
oraz przeciwosuwiskowym,

4) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen stuzacych celom naukowym i monitoringowym, o ile inwestycja nie bedzie
wymagata zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

3. Ustalone w niniejszej uchwale minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych
nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla sieci, obiektoéw iurzadzen sieciowych infrastruktury technicznej
(takich, jak stacja transformatorowa czy przepompowania $ciekow), ktorych mozna dokonywaé niezaleznie
od przyjetych ustalen, lecz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki budowlanej, niz przewiduja ustalenia niniejszej uchwaty,
na poprawe¢ warunkow zagospodarowania sgsiedniej dziatki budowlanej lub regulacje stanu prawnego,
pod warunkiem scalenia nowo wydzielonej dzialki z dziatka budowlang na rzecz ktorej nastgpit podziat
w celu poprawy warunkow jej zagospodarowania.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 13. 1. Na obszarze planu ustala si¢ uktad komunikacyjny wraz z jego klasyfikacja:

1) teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi zbiorczej (poszerzenie ul. Stadionowej) oznaczony
symbolem KDZ;

2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 1KR i 2KR,
3) tereny komunikacji pieszo — rowerowej oznaczone symbolami: 1KP, 2KP, 3KP.

2. Uktad komunikacyjny na obszarze planu potaczony jest z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym
miasta poprzez ulicg Stadionowa (droge publiczng gminng).

3. Obstuga komunikacyjna terenow elementarnych zostala ustalona w ustaleniach szczegdtowych.

4. Wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania zostaly ustalone w ustaleniach
szczegdtowych.

5. Ustala si¢ minimalny udzial miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodow osobowych w wielkosci nie mniejszej niz 4% przy
ogolnej liczbie miejsc do parkowania powyzej 9 stanowisk. W przypadku liczby miejsc do parkowania
od 1do 9 stanowisk (wlacznie) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa.

6. Ustalenia ustepu 5 nie dotyczg terendow komunikacji drogowej, dla ktorych ustala si¢ minimalny udziat
miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
nie wlicza si¢ do ogdlnej liczby miejsc do parkowania okreslonych w niniejszej uchwale.

Rozdziatl 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ogole zasady lokalizowania sieci, urzadzen i obiektow sieciowych infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych sieci infrastruktury
technicznej;

2) nowe sieci elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieptownicze, gazowe, wodociaggowe i kanalizacyjne
wylacznie podziemne;

3) dopuszcza si¢ realizacjg¢ sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, ochrony
obiektow i innych;



4) dopuszcza si¢ realizacj¢ innych urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow sieciowych infrastruktury
technicznej wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji i przepisow odrebnych;

5) sieci, urzadzenia i obiekty sieciowe infrastruktury technicznej nalezy projektowaé z rozprowadzeniem na
terenach komunikacji oznaczonych symbolami KDZ, KR i KP, terenach zieleni urzadzonej oznaczonych
symbolami ZP oraz terenach zieleni urzadzonej wysokiej oznaczonych symbolami ZPW;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow sieciowych infrastruktury technicznej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe, oznaczonych symbolami: MN-U-PE, MN-U, UT-UZ, UT w pasach
terenéw pomiedzy wyznaczonymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi pas drogowy;

7) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza terenami okreslonymi w punkcie 5 16 jest mozliwe,
oile okreslone w ustaleniach szczegdtowych przeznaczenie terenu oraz mozliwosci jego zabudowy
1 zagospodarowania zostang zachowane;

8) przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg infrastrukture podziemna
i nadziemna, od ktorej nalezy zachowac odleglosci zgodnie z obowigzujacymi przepisami; wszystkie
wystepujace kolizje zistniejagcymi sieciami nalezy przebudowaé poza pas planowanej zabudowy
lub dostosowaé, przestrzegajac obowigzujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu; nieruchomos$ci nalezy utrzymywac¢ w sposob nie powodujacy utrudnien
w prawidlowym funkcjonowaniu sieci;

9) wysokos¢ urzadzen 1 obiektow sieciowych infrastruktury technicznej nie wigksza
niz 10,0 m, z zastrzezeniem pkt 10 oraz §14 ust. 6 pkt 2 niniejszej uchwaty;

10) nie dopuszcza si¢ lokalizacji instalacji (w tym mikroinstalacji) wykorzystujacych do wytwarzania energii
elektrycznej energi¢ wiatru.

2. Zaopatrzenie w wodeg:
1) z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej polaczonej z ukladem miejskiej sieci wodociagowej;

2) przy realizacji sieci wodociggowej obowigzuje nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych
dla ochrony przeciwpozarowej oraz nakaz realizacji hydrantow naziemnych o wymaganej Srednicy
nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

3. Odprowadzanie $ciekow bytowych — do istniejacej 1 projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej potaczonej
z uktadem miejskiej sieci kanalizacyjne;.

4. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

1) z dachow obiektow — gromadzenie i wykorzystanie do nawodnienia ogrodkow przydomowych, trawnikow
lub zielehcow, gromadzenie wod opadowych w odpowiednich zbiornikach przeznaczonych do tego celu;
dopuszcza sig¢ czeSciowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki;

2) z terenu komunikacji drogowej publicznej (KDZ) — do systemu kanalizacji deszczowej;

3) z teren6w komunikacji drogowej wewnetrznej (KR) oraz terenéw komunikacji pieszo — rowerowej (KP) —
powierzchniowo do gruntu lub do systemu kanalizacji deszczowej;

4) z nawierzchni parkingdéw 1iinnych nawierzchni obshugi komunikacji samochodowej (poza terenami
okreslonymi w pkt2 i3) — do systemu kanalizacji deszczowej lub sptyw powierzchniowy i urzadzenia
infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno — infiltracyjne, studnie chtonne, po uprzednim
oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego.

5. Zaopatrzenie w ciepto:

1) w oparciu o lokalne i indywidualne zrédta ciepta realizowane z zastosowaniem nieemisyjnych lub zero
emisyjnych technologii grzewczych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych systemow grzewczych wykorzystujacych zrédla odnawialne,
z zastrzezeniem §14 ust. 1 pkt 10 niniejszej uchwaty.

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
1) z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie $rednich i niskich napig¢;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje kontenerowej stacji transformatorowej 15/0,4kV Iub budynku stacji
transformatorowej 15/0,4 kV, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 16,0 m?, o wysoko$ci nie wiekszej



niz 3,5 m, z dachem ptaskim lub dwuspadowym symetrycznym lub wielospadowym symetrycznym, o kacie
nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 20°;

3) dopuszcza si¢ indywidualne systemy pozyskiwania energii (mikroinstalacje) takie, jak panele
fotowoltaiczne, turbiny parowe, pompy ciepla, z zastrzezeniem §14 ust. 1 pkt 10 1§6 ust. 1 pkt6 17
niniejszej uchwaty.

7. Zaopatrzenie w gaz - gaz bezprzewodowy lub z projektowane]j sieci gazowej Sredniego i niskiego
ci$nienia.

8. Telekomunikacja — z istniejacej i projektowanej sieci przewodowej lub bezprzewodowe;.

9. Gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. 1. Na obszarze planu ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

2. Na obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem
obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Wysoko$¢ stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla poszczegélnych terenoéw
elementarnych:

1) MN-U-PE, MN-U, UT, UT-UZ - 30%,
2) ZP, ZPW, ZN, L, WS, KDZ, KR, KP - 0,1%.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegoélowe

§ 17. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-U-PE (o powierzchni
0,19 ha) i 2MN-U-PE (o powierzchni 0,14 ha) ustala sig:

1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz / lub uslugowej oraz/ lub
produkcji energii:

a) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ realizacje budynkow w zabudowie wolnostojacej
o nastepujacych funkcjach: budynek mieszkalny jednorodzinny lub budynek mieszkalno-ustugowy
sktadajacy si¢ z funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej lub budynek ustugowy (ustugi
nieucigzliwe - zgodnie z definicjg okreslong w §4 ust. 1 pkt 8 niniejszej uchwaty), budynek elektrowni
wodnej, garaz jedno- lub dwustanowiskowy, budynek gospodarczo — garazowy,

b) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje wiat i altan o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 35 m? (kazda), przy czym liczba tych obiektow na dzialce nie moze by¢ wicksza
niz jeden na kazde 500 m? powierzchni dziatki — obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 5 niniejszej uchwaty,

¢) lokale handlowe dopuszcza sie o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 200 m?,

d) wyklucza si¢ lokalizacje stacji paliw, warsztatdow samochodowych, stacji obstugi samochodow, myjni
samochodowych, warsztatow stolarskich (z wylaczeniem ustug rekodzieta irenowacji mebli),
warsztatow Slusarskich,

e) mala elektrownia wodna wraz z niezbednymi obiektami, urzadzeniami i zagospodarowaniem terenu,
w tym kanatem wodnym;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ budynkow:

- budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy, ushlugowy — nie mniejsza niz 7,0 m i nie wigksza
niz 12,0 m,



- budynek garazu ibudynek gospodarczo - garazowy - nie wigksza niz 5,0 m, nie wigcej
niz 1 kondygnacja nadziemna,

- budynek elektrowni wodnej nie wigksza niz 7,0 m,

b) wysokos$¢ poziomu posadzki parteru budynku nie wigksza niz +1,0 m w stosunku do rzednej terenu
przed gtownym wejsciem do budynku (nie dotyczy budynku elektrowni wodnej),

¢) rodzaj dachu:

- budynek mieszkalny, budynek mieszkalno-ustugowy, budynek ustugowy - dach dwuspadowy
symetryczny lub wielospadowy symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
300 —45°,

- budynek elektrowni wodnej, budynek garazu i budynek gospodarczo - garazowy - dach dwuspadowy
symetryczny lub wielospadowy symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
250 —40°,

- kalenica glowna roéwnoleglta do elewacji frontowej budynku (nie dotyczy budynku elektrowni
wodnej);

d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §4 ust. 3 niniejszej uchwaty,
e) udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30% powierzchni dziatki,

f) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 0,05 , maksymalna — nie wigksza
niz 0,60;

g) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki,
h) szerokos¢ elewacji frontowe;:

- budynek elektrowni wodnej, budynek garazu ibudynek gospodarczo-garazowy - nie wigksza
niz 12,0 m,

- pozostate budynki - nie mniejsza niz 10,0 m i nie wigksza niz 30,0 m,

i) lokalizacja elewacji frontowej budynku (z wylaczeniem budynku elektrowni wodnej) réwnolegle
do linii zabudowy od frontu dziatki,

j) ogblne zasady ksztaltowania zabudowy oraz zasady ksztaltowania kolorystyki zostaly okreslone
w §6 ust. 1 i 2 niniejszej uchwaty;

3) wymagania parkingowe:

a) miejsca do parkowania (wliczajac miejsca garazowe) do realizacji na dzialce lub dziatkach objetych
inwestycja:

- nie mniej niz 2 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

- obiekty handlowe — nie mniej niz 5 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni sprzedazy,

- obiekty gastronomiczne — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca konsumpcyjne,

- ushugi zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj goscinny /
hotelowy,

- dla pozostatych ustug nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug i nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 4 osoby zatrudnione,

b) ustala si¢ minimalny udziat miejsc na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z §13 ust. 5 niniejszej uchwaty;

4) obstuga komunikacyjna:

- terenu elementarnego oznaczonego symbolem IMN-U-PE w oparciu oulice Stadionowa (teren
komunikacji drogowej publicznej oznaczony symbolem KDZ) oraz teren komunikacji drogowej
wewngtrznej zlokalizowany poza obszarem planu,

- terenu elementarnego oznaczonego symbolem 2MN-U-PE w oparciu o teren komunikacji drogowe;j
wewnetrznej oznaczony symbolem 1KR;



5) inne szczegotowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem tereny elementarne zostaty zaliczone do terendw mieszkaniowo-
ustugowych,

b) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 900 m?, z zastrzezeniem
§12 ust. 3 i 4 niniejszej uchwaty,

c) cze$¢ terendOw elementarnych znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystgpowania powodzi 1% (raz na 100 lat) oraz o prawdopodobienstwie
wystepowania powodzi 10% (raz na 10 lat) — obowigzuja ustalenia §10 ust. 3 niniejszej uchwaly,

d)na terenach wystgpowania gleb mulowo-torfowych i torfowych, oznaczonych na rysunku planu,
realizacja zabudowy po uprzednim ustaleniu geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
okreslonych
na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 18. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-U (o powierzchni 0,49 ha)
ustala sig:

1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz / lub ustugowej:

a) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw w zabudowie wolnostojacej
o nastepujacych funkcjach: budynek mieszkalny jednorodzinny lub budynek mieszkalno-ustugowy
sktadajacy si¢ z funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej (ustugi nieucigzliwe - zgodnie
z definicjg okreslong w §4 ust. 1 pkt 8 niniejszej uchwaty), garaz jedno- lub dwustanowiskowy, budynek
gospodarczo — garazowy,

b) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ nie wigcej niz jeden budynek garazu lub nie wigcej
niz jeden budynek gospodarczo-garazowy,

c)na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat i altan o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 35 m? (kazda), przy czym liczba tych obiektow na dziatce nie moze by¢ wigksza
niz jeden na kazde 500 m? powierzchni dziatlki — obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 5 niniejszej uchwaty,

d) lokale handlowe dopuszcza si¢ 0 powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m?,

e) wyklucza si¢ lokalizacje stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji obstugi samochodow, myjni
samochodowych, warsztatow stolarskich (z wylaczeniem ustug rekodzieta irenowacji mebli),
warsztatow §lusarskich;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkow:
- budynek mieszkalny i mieszkalno-ustugowy — nie mniejsza niz 7,0 m i nie wigksza niz 12,0 m,

- budynek garazu 1ibudynek gospodarczo - garazowy - nie wigksza niz 5,0 m, nie wigcej
niz 1 kondygnacja nadziemna,

b) wysokos$¢ poziomu posadzki parteru budynku nie wigksza niz +1,0 m w stosunku do rzednej terenu
przed gtownym wejsciem do budynku,

¢) rodzaj dachu:

- budynek mieszkalny ibudynek mieszkalno-ustugowy - dach dwuspadowy symetryczny
lub wielospadowy symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30° — 45°,

- budynek garazu ibudynek gospodarczo - garazowy - dach dwuspadowy symetryczny
lub wielospadowy symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25° — 40°,

- kalenica glowna réwnolegta do elewacji frontowej budynku,
d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §4 ust. 3 niniejszej uchwaty,
e) udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30% powierzchni dziatki,

f) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 0,05 , maksymalna — nie wigksza
niz 0,60;

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki,



h) szeroko$¢ elewacji frontowej:

- budynek mieszkalny i budynek mieszkalno — ustugowy, lacznie z wbudowanym i przybudowanym
garazem - nie mniejsza niz 10,0 m i nie wigksza niz 30,0 m,

- budynek garazu i budynek gospodarczo-garazowy - nie wigksza niz 12,0 m,
i) lokalizacja elewacji frontowej budynku réwnolegle do linii zabudowy od frontu dziatki,

j) ogolne zasady ksztalttowania zabudowy oraz zasady ksztattowania kolorystyki zostaly okreslone
w §6 ust. 1 i 2 niniejszej uchwaty.

3) wymagania parkingowe:

a) miejsca do parkowania (wliczajac miejsca garazowe) do realizacji na dzialce lub dziatkach objetych
inwestycja:

- nie mniej niz 2 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
- obiekty handlowe — nie mniej niz 5 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni sprzedazy,
- obiekty gastronomiczne — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca konsumpcyjne,

- ushugi zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 pokéj goscinny /
hotelowy,

- dla pozostatych ustug nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug i nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 4 osoby zatrudnione,

b) ustala si¢ minimalny udzial miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z §13 ust. 5 niniejszej uchwaty;

4) obstuga komunikacyjna w oparciu o teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem 1KR;
5) inne szczegotowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem tereny elementarne zostaly zaliczone do terendw mieszkaniowo-
ustugowych,

b) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?, z zastrzezeniem
§12 ust. 3 i 4 niniejszej uchwaty,

c) czgs¢ terenu elementarnego znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia
o prawdopodobienstwie wystegpowania powodzi 1% (raz na 100lat) — obowigzujg ustalenia
§10 ust. 3 niniejszej uchwaty,

d) przystosowanie terenow zagospodarowanych zielenig do retencji wod opadowych i roztopowych.

§ 19. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem UT-UZ (o powierzchni 1,45 ha)
ustala sig:

1) przeznaczenie - teren ustug turystyki lub uslug zdrowia i opieki spolecznej:

a) pensjonaty wraz z obiektami, pomieszczeniami iurzadzeniami towarzyszacymi niezbednymi do
realizacji programu rekreacji, wypoczynku, turystyki isportu, wtym z zapleczem, pomieszczeniami
gastronomicznymi, pomieszczeniami socjalno-administracyjnymi, pomieszczeniami gospodarczymi,
garazowymi,

b) dom opieki dla 0s6b starszych, hospicjum,
¢) dopuszcza si¢:
- w budynku pensjonatu 1 mieszkanie dla wiasciciela,

- domki kempingowe o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 100 m? (jeden budynek) — dopuszcza
si¢ realizacje domkéw kempingowych (tj. uzyskanie pozwolenia na budowe lub zgloszenie robot
budowlanych) wylacznie po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie lub zgloszenia zakonczenia
budowy budynku pensjonatu zlokalizowanego na tej samej dzialce budowlanej, co domki
kempingowe,

- wiaty i altany - obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 5 niniejszej uchwaty,



- urzadzenia sportowe i rekreacyjne wraz z zielenig urzadzona,
d) wyklucza si¢ budynki garazowe i budynki gospodarcze;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ budynkow:

-domki kempingowe — nie wigksza niz 8,0 m, niewiecej niz 2 kondygnacje nadziemne
(w tym poddasze uzytkowe),

- pozostate budynki z dachami spadzistymi - nie mniejsza niz 7,0 m i nie wigksza niz 12,0 m,
- pozostate budynki z dachami ptaskimi — nie mniejsza niz 6,0 m i nie wicksza niz 10,0 m,

b) wysoko$¢ poziomu posadzki parteru budynku nie wicksza niz +1,0 m w stosunku do rzgdnej terenu
przed gtownym wejsciem do budynku,

¢) rodzaj dachu:

- dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 30° — 45°, kalenica gléwna budynku rownolegta do elewacji frontowej budynku
(nie dotyczy domkow kempingowych),

- dach ptaski,

d) linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu i ustaleniami §4 ust. 3 niniejszej uchwaty, przy czym
lokalizacja budynku pensjonatu, domu opieki dla oséb starszych, hospicjum w odleglosci nie wickszej
niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 2KR, natomiast
lokalizacja domkow kempingowych w odleglosci nie mniejszej niz 50 m od granicy pasa drogowego
drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 2KR,

e) udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 15% powierzchni dziatki,

f) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 0,03 , maksymalna — nie wigksza
niz 0,30,

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70% powierzchni dziatki,

h) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku pensjonatu, domu opieki dla osob starszych, hospicjum
nie mniejsza niz 10,0 m i nie wigksza niz 35,0 m,

i) ogodlne zasady ksztaltowania zabudowy oraz zasady ksztaltowania kolorystyki zostaly okreslone
w §6 ust. 1 i 2 niniejszej uchwaty.

3) wymagania parkingowe:

a) miejsca do parkowania (wliczajac miejsca garazowe) do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych
inwestycja:

- nie mniej niz 2 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace na jednej zmianie,

- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj goscinny / 1 domek kempingowy,

- dla domu opieki dla osdb starszych - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 5 pensjonariuszy,

b) ustala si¢ minimalny udzial miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z §13 ust. 5 niniejszej uchwaty;

4) obstuga komunikacyjna w oparciu o teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 2KR;
5) inne szczegdlowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w zakresie ochrony przed halasem teren elementarny zostal zaliczony do terenéw mieszkaniowo-
ustugowych, a w przypadku realizacji domu opieki dla oséb starszych lub / i hospicjum do terenéw
domoéw opieki spolecznej,

b) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3800 m?, z zastrzezeniem
§12 ust. 3 i 4 niniejszej uchwaty,

¢) przystosowanie terenéw zagospodarowanych zielenig do retencji wod opadowych i roztopowych,



d) czes$¢ terenu elementarnego znajduje si¢ w strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terendow
wokot cmentarza - obowigzujg ustalenia §10 ust. 4 niniejszej uchwaty,

e) dla wszystkich domkéw kempingowych zlokalizowanych na jednej dzialce obowiazuje jednakowa
wysokos¢, jednakowa geometria dachu oraz jednakowy kat nachylenia potaci dachowych.

§ 20. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem UT (o powierzchni 0,31 ha)
ustala si¢:

1) przeznaczenie - teren ustug turystyki:

a) pensjonat, inny budynek zakwaterowania turystycznego, wraz z obiektami, pomieszczeniami
i urzgdzeniami towarzyszacymi niezbednymi do realizacji programu rekreacji, wypoczynku, turystyki
isportu, wtym zzapleczem, pomieszczeniami gastronomicznymi, pomieszczeniami socjalno-
administracyjnymi, pomieszczeniami gospodarczymi, garazowymi,

b) dopuszcza sig:
- w budynku pensjonatu 1 mieszkanie dla wiasciciela,

- domki kempingowe o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 100 m? (jeden budynek) — dopuszcza
si¢ realizacje domkow kempingowych (tj. uzyskanie pozwolenia na budowe lub zgloszenie robot
budowlanych) wylacznie po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie lub zgloszenia zakonczenia
budowy budynku pensjonatu zlokalizowanego na tej samej dzialce budowlanej, co domki
kempingowe,

- wiaty i altany - obowigzuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 5 niniejszej uchwaty,
- urzadzenia sportowe i rekreacyjne wraz z zielenia urzadzona,
¢) wyklucza si¢ budynki garazowe i budynki gospodarcze;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkow:

- domki kempingowe - nie wigksza niz 8,0 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne (w tym
poddasze uzytkowe),

- pozostate budynki z dachami spadzistymi - nie mniejsza niz 7,0 m i nie wigksza niz 12,0 m,
- pozostate budynki z dachami ptaskimi — nie mniejsza niz 6,0 m i nie wigksza niz 10,0 m,

b) wysokos$¢ poziomu posadzki parteru budynku nie wigksza niz +1,0 m w stosunku do rzednej terenu
przed glownym wejsciem do budynku,

¢) rodzaj dachu:

- dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 30° — 45°, kalenica gldéwna budynku rownolegta do elewacji frontowej budynku
(nie dotyczy domkoéw kempingowych),

- dach ptaski,

d) linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu iustaleniami §4 ust. 3 niniejszej uchwaly, przy czym
lokalizacja budynku pensjonatu iinnego budynku zakwaterowania turystycznego w odleglosci
nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 2KR,
natomiast lokalizacja domkéw kempingowych w odleglosci nie mniejszej niz 50 m od granicy pasa
drogowego drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 2KR,

e) udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 15% powierzchni dziatki,

f) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 0,03 , maksymalna — nie wigksza
niz 0,30;

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70% powierzchni dziatki,

h) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku nie mniejsza niz 10,0 m i nie wigksza niz 30,0 m (nie dotyczy
domkéw kempingowych),



1) ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy oraz zasady ksztattowania kolorystyki zostaly okre§lone
w §6 ust. 1 i 2 niniejszej uchwaty.

3) wymagania parkingowe:

a) miejsca do parkowania (wliczajac miejsca garazowe) do realizacji na dzialce lub dziatkach objetych
inwestycja:

- nie mniej niz 2 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace na jednej zmianie,
- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj goscinny / 1 domek kempingowy;

b) ustala si¢ minimalny udzial miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z §13 ust. 5 niniejszej uchwaty;

4) obstuga komunikacyjna w oparciu o tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 2KR;
5) inne szczegdlowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem tereny elementarne zostaty zaliczone do terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,

b) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?, z zastrzezeniem
§12 ust. 3 1 4 niniejszej uchwatly,

¢) przystosowanie terenow zagospodarowanych zielenia do retencji wod opadowych i roztopowych,

d) cze$¢ terenu elementarnego znajduje si¢ w strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terendow
wokot cmentarza - obowigzujg ustalenia §10 ust. 4 niniejszej uchwaty,

e) dla wszystkich domkéw kempingowych zlokalizowanych na jednej dzialce obowiazuje jednakowa
wysokos$¢, jednakowa geometria dachu oraz jednakowy kat nachylenia potaci dachowych.

§ 21. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP (o powierzchni 0,59 ha),
2ZP (o powierzchni 0,70 ha), 3ZP (o powierzchni 0,07 ha) ustala si¢:

1) przeznaczenie - teren zieleni urzadzonej:

a) publiczna urzadzona zielen parkowa wraz zobiektami malej architektury, $ciezkami pieszymi
i rowerowymi,

b) na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 1ZP dopuszcza si¢ realizacje zbiornika wodnego
o funkcji rekreacyjnej i / lub retencyjnej;

c) w przypadku wybudowania stopnia wodnego na rzece Goldapa, dopuszcza si¢ zalanie woda obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 2ZP;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja obiektow matej architektury poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia,

b) wyklucza si¢ lokalizacje budynkow,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80% powierzchni terenu elementarnego;
3) wymagania parkingowe:

a) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc do parkowania samochodow,

b) dopuszcza si¢ stojaki do parkowania rowerow;

4) obstuga komunikacyjna w oparciu o tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami
IKR i2KR oraz w oparciu o tereny komunikacji pieszo — rowerowej oznaczone symbolami:1KP, 2KP
1 3KP;

5) inne szczegdlowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem tereny elementarne zostaly zaliczone do terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych,

b) obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen, nie dotyczy terenu z urzadzeniami infrastruktury techniczne;j,



¢) czes¢ terendw elementarnych oznaczonych symbolami 1ZP i 2ZP znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpowania powodzi 1% (raz na 100 lat)
oraz o prawdopodobienstwie wystgpowania powodzi 10% (raz na 10 lat) — obowiazuja ustalenia
§10 ust. 3 niniejszej uchwaty,

d) teren elementarny oznaczony symbolem 3ZP znajduje si¢ w strefie ograniczen zabudowy
1 zagospodarowania terenow wokot cmentarza - obowigzujg ustalenia §10 ust. 4 niniejszej uchwaty.

§ 22. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZPW (o powierzchni
0,09 ha) 1 2ZPW (o powierzchni 0,02 ha) ustala sig:

1) przeznaczenie - teren zieleni urzadzonej wysokiej:

a) urzadzona zielen parkowa wraz z obiektami malej architektury,

b) teren elementarny oznaczony symbolem 1ZPW stanowi teren og6lnodostepnej zieleni publicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80% powierzchni terenu elementarnego;
3) wymagania parkingowe:

a) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc do parkowania samochodow,

b) dopuszcza si¢ stojaki do parkowania rowerow;

4) obstuga komunikacyjna w oparciu o tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami
IKR i2KR oraz w oparciu o tereny komunikacji pieszo — rowerowej oznaczone symbolami:1KP, 2KP
i 3KP;

5) inne szczegotowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem tereny elementarne zostaly zaliczone do terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych,

b) obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen od strony terenu komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonej
symbolem 2KP, nie dotyczy terenu z urzadzeniami infrastruktury technicznej,

c) czgs$¢ terenu elementarnego oznaczonego symbolem 2ZPW znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpowania powodzi 1% (raz na 100 lat)
oraz o prawdopodobienstwie wystgpowania powodzi 10% (raz na 10 lat) — obowiazuja ustalenia
§10 ust. 3 niniejszej uchwaty.

§ 23. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN (o powierzchni 0,39 ha)
ustala sig:

1) przeznaczenie - teren zieleni naturalnej:
a) tereny podmokte, stale lub okresowo zalane woda, rozlewisko rzeki Gotdapy,
b) w przypadku wybudowania stopnia wodnego na rzece Gotdapa dopuszcza si¢ zalanie terenu woda;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow;

3) wymagania parkingowe: nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc do parkowania samochodow ani miejsc
do parkowania rowerow;

4) obstuga komunikacyjna — nie ustala sig;
5) inne szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem tereny elementarne zostaly zaliczone do terendéw, dla ktorych
nie okreslono dopuszczalnych poziomdw hatasu,

b) czgs¢ terenu elementarnego znajduje si¢ na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia
o prawdopodobienstwie wystgpowania powodzi 1% (raz na 100 lat) oraz o prawdopodobienstwie
wystepowania powodzi 10% (raz na 10 lat) — obowigzuja ustalenia §10 ust. 3 niniejszej uchwaty.



§ 24. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem L (o powierzchni 0,53 ha) ustala
si¢:
1) przeznaczenie - teren lasu;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow, wiat i altan;

3) wymagania parkingowe: nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc do parkowania samochodéw ani miejsc
do parkowania rowerow;

4) obstuga komunikacyjna — nie ustala sig¢;
5) inne szczegdlowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w zakresie ochrony przed halasem tereny elementarne zostaty zaliczone do terenoéw, dla ktorych
nie okreslono dopuszczalnych poziomoéw hatasu,

b) czgs¢ terenu elementarnego znajduje si¢ na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia
o prawdopodobienstwie wystepowania powodzi 1% (raz na 100 lat) oraz o prawdopodobienstwie
wystepowania powodzi 10% (raz na 10 lat) — obowiazuja ustalenia §10 ust. 3 niniejszej uchwaty.

§ 25. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS (o powierzchni 0,09 ha)
ustala si¢:

1) przeznaczenie - teren wod powierzchniowych $rédladowych (rzeka Gotdapa):
a) wody powierzchniowe niezeglowne,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z zabezpieczeniem brzegu przed erozja, prowadzenie prac
utrzymujacych i regulujacych koryto rzeki,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen hydrotechnicznych, w tym matej elektrowni wodnej ze
stopniem wodnym; w zwigzku z wybudowaniem stopnia wodnego zalaniu woda moga ulec tylko tereny
elementarne oznaczone symbolami 2ZP i ZN, zgodnie z ustaleniami §21 ust. 1 lit. ¢ 1§23 ust. 1 lit. b
niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynku elektrowni wodnej nie wigksza niz 7,0 m,

b) rodzaj dachu budynku elektrowni wodnej: dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy
symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25° — 40°,

¢) powierzchnia zabudowy budynku elektrowni wodnej nie wigksza niz 70,0 m?,

d) ogdlne zasady ksztattowania zabudowy oraz zasady ksztattowania kolorystyki zostaly okreslone
w §6 ust. 1 i 2 niniejszej uchwaty;

3) wymagania parkingowe: nie ustala si¢;

4) obstuga komunikacyjna w oparciu o ulicg Stadionowa oraz teren komunikacji drogowej wewngtrznej
zlokalizowany poza obszarem planu, nast¢pnie przez teren elementarny oznaczony symbolem 1MN-U-PE
lub / oraz w oparciu o teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 1KR przez teren
elementarny oznaczony symbolem 2MN-U-PE;

5) inne szczegdlowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem tereny elementarne zostaty zaliczone do terenéw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych poziomdw hatasu,

b) czgs¢ terenu elementarnego znajduje si¢ na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystepowania powodzi 1% (raz na 100 lat) oraz o prawdopodobienstwie
wystepowania powodzi 10% (raz na 10 lat) — obowiazujg ustalenia §10 ust. 3 niniejszej uchwaty.

§ 26. Dla teren6w elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 2WS (o powierzchni 0,07 ha)
1 3WS (o powierzchni 0,02 ha) ustala sig:

1) przeznaczenie - teren wod powierzchniowych §rédladowych (rzeka Gotdapa):

a) wody powierzchniowe niezeglowne,



b) dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z zabezpieczeniem brzegu przed erozja, prowadzenie prac
utrzymujacych i regulujacych koryto rzeki,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen hydrotechnicznych, z wykluczeniem elektrowni wodnej
1 stopnia wodnego,

d) na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 2WS dopuszcza si¢ budowe¢ pomostow wzdtuz brzegu
rzeki;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sig;
3) wymagania parkingowe: nie ustala sic;

4) obstuga komunikacyjna: nie ustala si¢;

5) inne szczegdlowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem tereny elementarne zostaly zaliczone do terenéw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych poziomdw hatasu,

b) tereny elementarne znajduja si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystepowania powodzi 1% (raz na 100 lat) oraz o prawdopodobienstwie wystepowania powodzi
10% (raz na 10 lat) — obowiazuja ustalenia §10 ust. 3 niniejszej uchwaty,

c¢) wyklucza si¢ wykonanie z betonu i/ lub blachy obudowy i umocnien brzegéow rzeki.

§ 27. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ (o powierzchni 0,03 ha)
ustala sig:

1) przeznaczenie — teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi zbiorczej (poszerzenie pasa
drogowego ulicy Stadionowej wraz z mostem przez rzeke Gotdapa);

2) parametry:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniejsza niz 3,0 m,
b) przekroj — dowolny,
¢) minimalne wyposazenie: nie ustala sie,
d) parkowanie — dopuszcza si¢ miejsca do parkowania samochoddw;

3) warunki zagospodarowania terenu elementarnego: na terenach wystgpowania gleb mutowo-torfowych
i torfowych, oznaczonych na rysunku planu, realizacja zabudowy po uprzednim ustaleniu geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 28. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR (o powierzchni 0,10 ha),
2KR (o powierzchni 0,20 ha) ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) parametry:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- 1IKR — zmienna: od 11,6 m do 20,0 m,

- 2KR — nie mniejsza niz 12,0 m, zakonczenie placem do zawracania o wymiarach nie mniejszych
niz 14,0 mx 12,5 m,

b) przekrdj — dowolny,

¢) minimalne wyposazenie: oswietlenie,

d) parkowanie — dopuszcza si¢ miejsca do parkowania samochodow,
e) dopuszcza si¢ przebieg $ciezki rowerowe;;

3) warunki zagospodarowania terenu elementarnego: czg$¢ terenu elementarnego oznaczonego symbolem
2KR znajduje si¢ w strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenow wokot cmentarza -
obowigzujg ustalenia §10 ust. 4 niniejszej uchwaty.



§ 29. Dla teren6w elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KP (o powierzchni 0,27 ha),
2KP (o powierzchni 0,34 ha), 3KP (o powierzchni 0,21 ha) ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren komunikacji pieszo — rowerowej;
2) parametry:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu :
- 1KP — zmienna: od 14,7 m do 24,8 m,
- 2KP — zmienna: od 8,0 m do 18,2 m,
- 3KP — nie mniejsza niz 14,0 m;
b) przekroj — dowolny,
¢) minimalne wyposazenie: dwukierunkowa §ciezka rowerowa oraz Sciezka piesza,
d) parkowanie — nie dopuszcza si¢ miejsc do parkowania samochodow;
3) warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) Sciezka pieszo — rowerowa przebiegajagca przez tereny elementarne oznaczone symbolami
1KP i 3KP na nasypie, wysoko$¢ korony nasypu nie mniejsza niz 150,5 m n.p.m.,

b) nawierzchnia $ciezki pieszo — rowerowej gruntowa ulepszona, w przypadku wymagan technicznych
dopuszcza sig zastosowanie innej nawierzchni,

c) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenéw elementarnych oznaczonych symbolami:
1ZP,27P, 1ZPW, 2ZPW w oparciu o tereny elementarne oznaczone symbolami: 1KP, 2KP i 3KP;

d) czgs¢ terenow elementarnych znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia
o prawdopodobienstwie wystgpowania powodzi 1% (raz na 100 lat) oraz o prawdopodobienstwie
wystepowania powodzi 10% (raz na 10 lat) — obowigzuja ustalenia §10 ust. 3 niniejszej uchwaty.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko- Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Goldapi

Wioletta Anuszkiewicz



Zatgcznik nr 1

Q) ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KWARTALU MIASTA do Uchwaly Nr XV/B8/2024
i GOLDAP, OGRANICZONEGO ULICA STADIONOWA, RZEKA GOLDAPA | TERENEM KOLEJOWYM Rady Miejskiej w Goldapi z dnia 23 grudnia 2024 r.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XV/88/2024
Rady Miejskiej w Gotdapi

z dnia 23 grudnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rada Miejska w Gotdapi stwierdza, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest zatgcznikiem do uchwaty.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kwartalu miasta Gotdap, ograniczonego ulica Stadionowa, rzeka Gotdapa i terenem kolejowym
w dniach od 18 pazdziernika 2024 r. do 7 listopada 2024 r. oraz w ciggu 14 dni po wylozeniu (tj. do dnia
22 listopada 2024 r.), do ustalen projektu zmiany planu nie wniesiono uwag, o ktérych mowa w art. 18 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz Gotdapi i Rada Miejska w Gotdapi nie rozstrzygali o uwagach, gdyz w przewidzianym terminie
uwagi nie wplynely.



Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XV/88/2024
Rady Miejskiej w Gotdapi

z dnia 23 grudnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W ZMIENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTREZNNEGO INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.) Rada Miejska
w Goldapi rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow zalicza si¢ inwestycje wymienione w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym:

1) budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,

2) budowe publicznych terendw zieleni urzadzone;j,

3) budowe wodociagow i urzgdzen wodociggowych,

4) budowe kanalizacji sanitarnej z urzgdzeniami,

5) budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczane do zadan wilasnych gminy, zapisane w
ustaleniach zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartalu miasta
Goldap, ograniczonego ulica Stadionowa, rzeka Goldapa i terenem kolejowym, obejmuja:

1) urzadzenie terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego symbolem 2KR wraz z
budowa kanalizacji deszczowej — droga o dtugosci ok. 160 mb, wiasnos¢ Gminy Gotdap,

2)  urzadzenia terenu komunikacji pieszo — rowerowej (potudniowy odcinek terenu oznaczonego
symbolem 2KP o dtugosci ok. 140 mb),

3)  urzadzenie zielni publicznej na terenach oznaczonych symbolami 3ZP i 1ZPW, o Iacznej
powierzchni 1618 m?.

4)  budowe infrastruktury technicznej — sieci wodociggowej o dtugosci okoto 160 mb na terenie
komunikacji oznaczonym symbolem 2KR i sieci kanalizacji sanitarnej o dtugosci okoto 60 mb na
terenie komunikacji oznaczonym symbolem 1KR.

3. Pozostale zadania wlasne Gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1
ustawy o samorzadzie gminnym, jak: zaopatrzenie w energie elektryczna, zaopatrzenie w energie
cieplna, zaopatrzenie w gaz, podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 266). Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje te nie sg finansowane z udziatem $rodkéw z budzetu
Gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne Gminy, finansowane z budzetu
Gminy, obejmujg wykonanie o§wietlenia tych drog, ktorych Gmina jest zarzadca.

§ 2. Inwestycje wymienione w § 1 ust. 2 nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami techniczno —
budowlanymi i aktualng wiedza techniczng w okresie realizacji, w sposob nienaruszajgcy ustalen
planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ujetych w planie, ktore naleza do
zadan wilasnych Gminy, podlega przepisom o finansach publicznych oraz przepisom o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego.



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XV/88/2024
Rady Miejskiej w Gotdapi

z dnia 23 grudnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartalu miasta Goldap,
ograniczonego ulicg Stadionowg, rzeka Goldapa i terenem kolejowym

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartalu miasta Goldap,
ograniczonego ulicg Stadionowa, rzeka Goldapa i terenem kolejowym zostata sporzadzona
w wykonaniu Uchwaly Nr LXXV/539/2023 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 14 lipca 2023 .
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kwartatu miasta Gotdap, ograniczonego ulicag Stadionowa, rzeka Gotdapa i terenem
kolejowym.

Na obszarze zmiany planu obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kwartatu
miasta Goldap, ograniczonego ulicg Stadionowa, rzeka Gotdapg i terenem kolejowym zatwierdzony
Uchwata Nr XLI1/229/2002 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 30 kwietnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj.
Warminsko — Mazurskiego Nr 73 poz. 1119 z dnia 21.06 2002 r.).

Przeznaczenie terendw objetych zmiang planu ustalone w obowigzujacym planie miejscowym to:
P — tereny przeznaczone pod budowe elektrowni wodnej lub mtyna wodnego,

UT1 — ustugi turystyczne — pole namiotowe,

US — tereny plazy,

ZN — tereny zieleni naturalnej,

K, K1 — teren ciggéw pieszych i pieszo — jezdnych,

W1 — zbiornik wodny lezacy na terenie plazy,

Z1/2 — tereny ciggow komunikacyjnych — projektowana ulica zbiorcza.

Celem sporzadzenia zmiany powyzszego planu miejscowego jest zmiana przeznaczenia terenéw pod
zabudowg o charakterze wielofunkcyjnym, taczacym funkcje mieszkaniowe jednorodzinne z
funkcjami ustugowymi towarzyszacymi zabudowie mieszkaniowej oraz funkcjami z zakresu
komunikacji, infrastruktury technicznej i zieleni a takze przeznaczenie terenow pod funkcje
turystyczne irekreacyjne wraz z infrastrukturg towarzyszaca, zgodnie z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Gotdap,
zatwierdzonym Uchwatg Nr LXV111/502/2023 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 28 marca 2023 roku.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Goldap (zatwierdzonym Uchwalg Nr LXVIII/502/2023 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 28 marca
2023 r.) obszar zmiany planu na rysunku studium (zalacznik nr 5) jest oznaczony jako ,,tereny
wielofunkcyjne o niskiej intensywnosci zabudowy”, ,tereny turystyczne i rekreacyjne” oraz ,tereny
zieleni”. Obszar zmiany planu zlokalizowany jest w Strefie | — Miejskiej, podstrefie IA — podstrefa
uzdrowiska o zdecydowanie odmiennym charakterze zwiqzanym z dominujgcymi funkcjami ustug
zdrowotnych, rehabilitacyjnych, wypoczynkowych i rekreacyjnych.

W zwiazku z powyzszym mozna stwierdzié, iz niniejsza zmiana planu miejscowego nie narusza
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Goldap zatwierdzonego Uchwala Nr LXVIII/502/2023 Rady Miejskiej w Goldapi z
dnia 28 marca 2023 r.



SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST. 2 -4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

Ustalajagc w niniejszej zmianie planu miejscowego przeznaczenie terenow oraz okreslajac sposoby
zagospodarowania i korzystania z terenow, organ zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, dotyczacych zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne. Organ zaproponowal przeznaczenie terendw
zgodnie z kierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, objetej niniejszym
opracowaniem planistycznym, zawartym w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gotdap jak roéwniez z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Sporzadzajac niniejszy plan miejscowy organ uwzglednil wymagania:

a) ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez: ustalenie na rysunku
planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy a takze ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu: maksymalng i minimalng nadziemna intensywnos$¢
zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni
zabudowy, geometric dachéw oraz rodzaj i kolorystyke pokry¢ dachowych, gabaryty budynkow,
kolorystyke budynkow, minimalng liczbg i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

b) ochrony Srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntéw rolnych
i leSnych;

Wymagania ochrony $rodowiska w planie zrealizowane zostaly m.in. poprzez uwzglednienie
wytycznych wynikajacych z ,,Opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla potrzeb projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartalu miasta Gotdap,
ograniczonego ulicag Stadionows, rzeka Gotdapg i terenem kolejowym (Pracowania Projektowa
Architektury Krajobrazu i Rewaloryzacji Srodowiska, mgr Bogustaw Grechuta, luty 2024 r.) oraz
Prognozy oddziatywania na srodowisko projektu zmiany planu (Pracowania Projektowa Architektury
Krajobrazu i Rewaloryzacji Srodowiska, mgr Bogustaw Grechuta, sierpien / wrzesien 2024 r.)

Obszar planu znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej, w ktorej obowigzuja
zasady ujete w formie nakazoéw i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych. Obowigzuje Uchwala
Nr XXXV1/237/2013 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 29 maja 2013 r. w sprawie nadania statutu
uzdrowisku Gotdap, zmieniona Uchwatg Nr XLI1/332/2021 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia
28 wrzesnia 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. poz. 4258 z 2021 r.) oraz przepisy ustawy z dnia
28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych. Zgodnie z ww. uchwala Rady Miejskiej w Gotdapi w strefie "B"
wskaznik powierzchni terenéw biologicznie czynnych powinien wynosi¢ nie mniej niz 50%
powierzchni strefy. Strefa "B" uzdrowiska Gotdap, o powierzchni 652,5 ha, posiada 75% wskaznik
teren6w biologicznie czynnych.

Przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych (tj. Dz.U. z 2023, poz. 151, 1688, 1692) okreslaja nastepujace
zakazy obowiazujace w strefie B ochrony uzdrowiskowe;j:

1) budowy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane:

a) stacji paliw, blizej niz 500 m od granicy strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej,



b) parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50, z wyjatkiem podziemnych
i naziemnych parkingoéw wielopoziomowych;

2) wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem ci¢¢ pielggnacyjnych i wyrgbu okreslonego
w planie urzadzenia lasu;

3) zakladéw przemystowych;

4) obiektow handlowych o powierzchni uzytkowania wigkszej niz 400 m?; pozyskiwania surowcow
mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze,

5) prowadzenia robot melioracyjnych i innych dzialan powodujacych niekorzystng zmiang
istniejacych stosunkéw wodnych;

6) prowadzenia dzialan majacych negatywny wplyw na fizjografie uzdrowiska i jego uktad
urbanistyczny lub wlasciwosci lecznicze klimatu.

Obszar planu nie znajduje si¢ w obrgbie obszaré6w objgtych formami ochrony, o ktorych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

W odniesieniu do wszystkich drzew zlokalizowanych na obszarze planu ustalony zostal obowiazek
nowych nasadzen w proporcji dwa nowe nasadzenia na jedno drzewa wycicte. Plan ustala
wprowadzanie wylacznie gatunkdéw drzew i krzewow zgodnych z warunkami siedliskowymi.

Plan ustala zachowanie terenow podmoktych, stale lub okresowo zalanych woda lub realizacje na
tych terenach zbiornikéw wodnych.

Na terenie objetym projektem zmiany planu wystepuja grunty rolne zaliczone do nast¢pujacych klas
bonitacyjnych gleb: RV, PsIV, PsV, LV, LVI. Na terenie zmiany planu wyst¢pujg grunty lesne
0 powierzchni 0,53 ha. Zmiana planu nie zmienia przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne
i ustala przeznaczenia gruntow lesnych jako teren lasu oznaczony symbolem L.

Obszar planu potozony jest w granicach administracyjnych miasta Gotdap. Dokument nie obejmuje
terenoéw, ktory wymagalyby zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. z 2024 r. poz. 82), na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

Na obszarze planu (wedlug mapy glebowo — rolniczej) wystepuja gleby pochodzenia organicznego —
gleby torfowe torfowisk niskich (Tn) oraz gleby mutowo — torfowe (Emt) — grunty te sa niekorzystne
dla budownictwa i bezposredniego posadowienia obiektéw i budynkow. Na terenach wystgpowania
gleb mulowo — torfowych i torfowych w obrebie terenéw elementarnych przeznaczonych pod
zabudowe (oznaczonych symbolami MN-U-PE), niniejszy plan dopuszcza realizacje obiektow
budowlanych po uprzednim ustaleniu geotechnicznych warunkow posadowienia obiektu, okreslonych
na podstawie przepiséw odrebnych.

Ustalenia planu nakazuja zaopatrzenie w wode¢ z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowe;j
polaczonej z uktadem miejskiej sieci wodociggowej; odprowadzenie Sciekow bytowych do istniejace;j
i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej potaczonej z uktadem miejskie;j sieci kanalizacji sanitarnej.

Ustalenia planu okreslaja zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z dachow obiektow -
gromadzenie 1 wykorzystanie do nawodnienia ogrodkéw przydomowych, trawnikow czy zielencow,
gromadzenie wod opadowych w odpowiednich zbiornikach przeznaczonych do tego celu. Ustalenia
planu dopuszczajg czgsciowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki.



Ustalenia planu okreslajg ponadto odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
-z terenu komunikacji drogowej publicznej (KDZ) — do systemu kanalizacji deszczowej,

-z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej (KR) oraz terenéw komunikacji pieszo —
rowerowej (KP) — powierzchniowo do gruntu lub do systemu kanalizacji deszczowej,

-z nawierzchni parkingdw i innych nawierzchni obslugi komunikacji samochodowej (poza
terenami okreslonymi powyzej) — do systemu kanalizacji deszczowej lub sptyw powierzchniowy
i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno — infiltracyjne, studnie
chlonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa
wodnego.

Plan ustala, iz tereny zagospodarowanych zielenia na terenach elementarnych oznaczonych
symbolami: MN-U, UT-UZ, UT nalezy przystosowa¢ do retencji wod opadowych i roztopowych.

Zaopatrzenie w cieplo zabudowy w obszarze planu ustalone zostalo woparciu o lokalne
i indywidualne zrodta ciepta realizowane z zastosowaniem nieemisyjnych lub zero emisyjnych
technologii grzewczych. Réwnocze$nie plan dopuszcza realizacje indywidualnych systemow
grzewczych wykorzystujacych zrodta odnawialne, przy czym plan wyklucza realizacje¢ instalacji
(w tym mikroinstalacji) wykorzystujacych energie wiatru do wytwarzania energii.

Gospodarowanie odpadami plan ustala zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obszar zmiany planu zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 202
Sandr Gotdap.

¢) ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodlczesnej - na
obszarze zmiany planu nie wystepuja obiekty ani tereny wpisane do rejestru zabytkow, ani ujete
W gminnej ewidencji zabytkow. Zmiana planu nie ustala obszaréw ani obiektéw objetych ochrong
konserwatorska;

d) ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i imienia, a takze potrzeby oséb
ze szczeg6lnymi potrzebami;

Dokument ustala strefe ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenéw wokot cmentarza (strefa
50 m od nieczynnego cmentarza ewangelickiego zlokalizowanego na terenie dz. nr 1476) -
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dokument wskazuje obszary szczegolnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie
wystgpowania powodzi 1% (raz na 100 lat) oraz o prawdopodobienstwie wystepowania powodzi 10%
(raz na 10 lat) oraz plan ustala zasady zabudowy i zagospodarowania na tych obszarach, w tym zakaz
realizacji nowych budynkéw, wiat i altan na obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig
0 prawdopodobienstwie wystepowania powodzi 10% (raz na 10 lat). Zasady zagospodarowania na
obszarze szczegbélnego zagrozenia powodzia, ujete w §10 uchwaty, zostaty okreslone przez Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Bialymstoku w procedurze uzgadniania projektu planu.

Dokument zapewnia na obszarze zmiany planu zlokalizowanie miejsc parkingowych przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa. Plan ustala minimalny udzial miejsc na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania
samochodéw osobowych W wielko$ci nie mniejszej niz 4% przy ogélnej liczbie miejsc do parkowania
powyzej 9 stanowisk. W przypadku liczby miejsc do parkowania od 1 do 9 stanowisk (wlacznie)
dopuszcza si¢ miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Przy czym na



terenach komunikacji drogowej (KDZ, KR) lokalizacja miejsc parkingowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dokument ustala rowniez zagospodarowanie terendw przestrzeni publicznej bez barier
architektonicznych i komunikacyjnych w sposob zapewniajacy ciaglo$¢ i dostepnos¢ przestrzeni
publicznych dla oso6b ze szczegdlnymi potrzebami, do ktorych nalezy zaliczy¢é osoby starsze
i niepetnosprawne, osoby z wozkami dziecigcymi i na wozkach inwalidzkich, osoby niedowidzace
i niewidome. Dokument ustala obowigzek dostosowania chodnikow oraz przejs¢ dla pieszych do
potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami (§9 ust. 2 pkt 2 uchwaty).

W obrgbie obszaru planu zaopatrzenie w wode ustalone zostato z miejskiej sieci wodociagowe;j.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu miejscowego organ uwzglednil takze:
a) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez:

- okreslenie maksymalnej (0,30 i 0,60) i minimalnej (0,03 i 0,05) nadziemnej intensywnosc¢
zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy (30% i 15%) i wysokosci budynkow
w przedziale 6,0m — 12,0m, geometrii dachéw - dachy dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30° — 45°
w przypadku budynku elektrowni wodnej, budynku garazu i budynku gospodarczo — garazowego
dachy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25° — 40°, dopuszczenie dachow ptaskich
w zabudowie ustug turystki oraz ustug zdrowia i opieki spotecznej,

- okreslenie zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz zasady ksztaltowania
pokry¢ dachowych,

- wprowadzenie zakazu lokalizacji budynkéw gospodarczych i budynkéw garazowych na terenach
ustug turystki lub ustug zdrowia i opieki spoteczne;j,

- dopuszczenie lokalizacji paneli fotowoltaicznych na dachach budynkow oraz wykluczenie
lokalizacji paneli fotowoltaicznych na elewacjach budynkow,

- wprowadzenie nakazu realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej wylacznie jako
podziemnych.

b) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie terenow pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng oraz / lub ustugowg oraz / lub produkcji energii (MN-U-P), zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng oraz / lub ustugowa (MN-U), zabudowg ustug turystyki (UT) oraz
zabudowe turystyki lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej (UT-UZ) w sasiedztwie rzeki Goldapy
oraz z dostgpem do istniejacych sieci infrastruktury technicznej (sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji
sanitarnej, sie¢ energetyczna), a takze ustalenie dla tych terenéw stawki stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

¢) prawo wlasnosci — wickszo$¢ terenu objetego zmiang planu stanowi wlasno$¢ Gminy
Goldap, przy czym dwie dziatki (nr 394/4 i 392/22) sa w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych
oraz dwie dziatki (nr 504/1 1 394/2) stanowig wtasno$¢ osob fizycznych.

d) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez umozliwienie realizacji
zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob niezagrazajacy spetnieniu ww. potrzeb, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.



e) potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie wzdhuz rzeki Gotdapy terendéw
komunikacji pieszo — rowerowej oraz terenéw publicznej zieleni urzadzonej, wyznaczenie
poszerzenia pasa drogowego ulicy Stadionowej, a takze dopuszczenie na terenie elementarnym
oznaczonym symbolem UT-UZ (wtasno$¢ Gminy Gotdap) lokalizacji domu opieki dla 0séb starszych
oraz hospicjum.

f) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych poprzez umozliwienie realizacji niezbgdnych do prawidlowego funkcjonowania
zabudowy miasta obiektow i urzadzen, a w szczegolnosci: obiektéw obstugi technicznej, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej w tym m.in. sieci infrastruktury telekomunikacyjnej, stacji
transformatorowych oraz dojazdéw na terenie obszaru planu.

g) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci poprzez ustalenie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. W sasiedztwie obszaru planu,
w pasie drogowym ulicy Stadionowej, oraz na obszarze planu przez tereny oznaczone symbolami
IMN-U-PE, 2MN-U-PE oraz 1WS, przebiega miejska sie¢ wodociggowa o $rednicy o110
zapewniajgca zaopatrzenie w wode dla istniejgcej i projektowanej zabudowy.

Niniejszy dokument wskazuje warunki i zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i uslugowej, w tym uslug turystyki oraz uslug zdrowia i pomocy spolecznej,
w strukturze miejskiej, w sasiedztwie rzeki Gotdapy. Przy wyznaczaniu terendéw nowej zabudowy
W planie zostaly wzigte pod uwage wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - koncentracja funkcji mieszkaniowej i ustugowej
w zwartym zespole urbanistycznym, w granicach administracyjnych miasta Gotdap;

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego - obszar objety planem
zlokalizowany jest przy ul. Stadionowej, przez ktora przebiega komunikacja miejska;

c) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow - plan ustala przebieg terenow komunikacji pieszo — rowerowej (1KP, 2KP, 3KP) od
ul. Stadionowej do rzeki Gotdapy po dawnym nasypie kolejowym, a nastepnie wzdtuz rzeki Gotdapy
do planowanego przebiegu ciagu pieszo — rowerowego wzdtuz rzeki Goldapy, poza granicami
opracowania zmiany planu. Ponadto dokument dopuszcza realizacje $ciezek pieszych i rowerowych
na terenach zieleni urzadzonej (ZP) oraz $ciezki rowerowej i chodnika na terenach komunikacji
drogowej wewnetrznej (KR);

d) lokalizowanie nowej zabudowy na obszarze potozonym w granicach administracyjnych
miasta, charakteryzujacym si¢ dostepem do:
- istniejgcej sieci komunikacyjnej (istniejaca droga publiczna gminna — ul. Stadionowa — oraz
istniejgca droga wewnetrzna ogolnodostepna, wlasnos¢ Gminy Goldap — dz. nr 392/16),

- dostgpem do sieci wodociaggowej (istniejacy wodociag o 110 przebiegajacy W pasie drogowym
ul. Stadionowej oraz przez tereny oznaczone symbolami IMN-U-PE, 2MN-U-PE oraz 1WS),

- dostepem do sieci kanalizacji sanitarnej (istniejacy kolektor sanitarny ttoczny @75 wraz z dwoma
przepompowniami, przebiegajacy W pasie drogowym ul. Stadionowej oraz przez tereny oznaczone



symbolami 1MN-U-PE, 2MN-U-PE oraz 1WS, istniejace kolektory sanitarne @200 i @160
przebiegajace w sasiedztwie obszaru planu, w pasie drogowym drogi wewnetrznej, dz. nr 392/16
i dz. nr 392/24, oraz na obszarze planu przez teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony
symbolem 2KR),

- dostgpem do sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego napiecia.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

W dniu 25 czerwca 2024 r. zostata przyjeta przez Rade Miejskg w Gotdapi uchwata Nr 1V/31/2024
w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Goldap oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. W ww. uchwale
Rada Miejska w Gotdapi stwierdzita aktualno$¢ Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Gotdap oraz aktualno$¢ miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, w tym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
kwartalu miasta Gotdap, ograniczonego ulica Stadionowa, rzeka Gotdapa i terenem kolejowym
zatwierdzonym Uchwata Nr XLII/229/2002 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 30 kwietnia 2002 r.
W podsumowaniu analizy zostato stwierdzone, iz nalezy rozwazy¢ prace planistyczne interwencyjne,
tzn. dotyczace niewielkich terenow, dla ktérych konieczna jest korekta obowigzujacych planéw
miejscowych ze wzgledu na zmieniajace si¢ uwarunkowania.

Niniejsza zmiana planu miejscowego jest sporzadzana migdzy innymi w zwigzku ze zmianami, ktore
zostaty wprowadzone w Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego
miasta i gminy Gotdap w 2023 r. i zmienity kierunek zagospodarowania terenéw zieleni i produkcji
na tereny wielofunkcyjne o niskiej intensywnosci zabudowy. Niniejsza zmiana planu réwniez
wykorzystuje walory ekonomiczne i lokalizacyjne pétnocnej czgsci obszaru objetego opracowaniem
I zmienia przeznaczenie z ,,ustug turystycznych — pole namiotowe” na teren ustug turystyki lub ustug
zdrowia iopieki spotecznej, na ktorym umozliwiona zostata lokalizacja pensjonatow, innych
budynkow zakwaterowania turystycznego, domkow kempingowych, domu opieki dla osob starszych,
hospicjum.

W niniejszym dokumencie uniwersalne projektowanie zostalo uwzglednione poprzez ustalenie
wymogu zagospodarowania terenow przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych
i komunikacyjnych dla o0s6b ze szczegblnymi potrzebami W sposéb zapewniajacy ciaglosc
i dostepno$¢ przestrzeni publicznych dla tych osob, ustalenia nakazu, iz przejscia dla pieszych przez
jezdni¢ nalezy realizowa¢ na wysokosci chodnika, a szeroko$¢ chodnika nalezy dostosowaé do
potrzeb 0sob ze szczegodlnymi potrzebami, w tym 0sob poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich
oraz 0sOb z niepetnosprawnos$cig wzroku i stuchu. Ponadto plan ustalit wymoég lokalizowania miejsc
parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa

Ocena

1. Cel wprowadzenia.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartalu miasta Gotdap,
ograniczonego ulica Stadionowa, rzeka Gotdapa i terenem kolejowym okresla nowe przeznaczenie
terenow oraz zasady zabudowy i ich zagospodarowania, w celu umozliwienia realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz / lub uslugowej na terenach przeznaczonych w obowigzujacym
planie miejscowym jako tereny przeznaczone pod budowe elektrowni wodnej lub mtyna wodnego (P)
oraz przeznaczone na tereny zieleni naturalnej (ZN). Zmiana planu miejscowego przeznacza tereny



oznaczone w planie obowigzujgcym symbolem UT1 (pole namiotowe wraz z infrastrukturg) na teren
ustug turystyki (pensjonaty wraz z domkami kempingowymi) oraz ustug zdrowia i pomocy spolecznej
(dom opieki dla os6b starszych, hospicjum).

2. Zakres regulacji.
Niniejsza uchwata dotyczy terenu o powierzchni okoto 6,3 ha ograniczonego ul. Stadionowa
(od strony potnocno-zachodniej) i rzeka Gotdapa (od strony potudniowej, wschodniej i péinocnej).

Tereny objete ustaleniami zmiany planu nie sa zabudowane i nie sg zagospodarowane. Sg to tereny
nieuzytkowane lub uzytkowane rolniczo (Iaki, nieuzytki, tereny zadrzewione, tereny podmokie
wzdtuz rzeki Goldapy). Przez obszar zmiany planu przebiega nasyp dawnej kolei w kierunku rzeki
Goldapy (istnieja ruiny mostu kolejowego przez rzeke). W graniach zmiany planu, na rzece Goldapa
przy ul. Stadionowej, w XIX wieku i na poczatku XX w. byt zlokalizowany mtyn wodny ze stopniem
wodnym — ruiny tej zabudowy sa jeszcze widoczne.

W sagsiedztwie obszaru zmiany planu zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa ustugowa (pensjonaty, zajazd, zaktad mechaniki samochodowej, zaktad energetyczny),
stadion miejski z terenami zieleni oraz nieczynny cmentarz ewangelicki z XIX w. Wzdtluz rzeki
Goldapy przebiega granica administracyjna miasta Gotdap. Po drugiej stronie rzeki Gotdapy,
w obrebie Kozaki, znajduje si¢ teren zamkniety wojskowy — gtownie grunty lesne zadrzewione.

3. Konsultacje spoleczne.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnieniu informacji
0 $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko przeszedt procedurg ,.konsultacji spotecznych”. Burmistrz Goldapi
wdniu 09.11.2023r. w formie obwieszczenia iogloszenia podal do publicznej wiadomosci
informacj¢ o przystapieniu do opracowania projektu ww. planu i mozliwosci sktadania wnioskow.
Powyzsze ogloszenie zamieszczone zostalo réwniez w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Gotdapi, na stronie http://www.goldap.pl oraz w gazecie ,,Kurier Gotdapski” (wktadka
do ,,Gazety Olsztynskiej”) z dnia 09.11.2023 r. W takcie procedury wptynety 4 wnioski instytucji
oraz 1 wniosek osoby fizycznej dotyczacy dziatek nr 394/2, 394/4 i 394/5. Wniosek osoby fizycznej
zostal czesciowo uwzgledniony — w projekcie zmiany planu dopuszczona zostata zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa na terenie dziatek nr 394/2 i 394/4.

Zapewniona zostala spoleczenstwu mozliwo$¢ zapoznania si¢ z dokumentem podczas wylozenia
projektu zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu w terminie od 18.10.2024 r. do 07.11.2024 r. oraz zapewniona zostata mozliwo$¢ wnoszenia
wnioskow i uwag. W tej sprawie Burmistrz Gotdapi wystosowat w dniu 10.10.2024 r. obwieszczenie
0 terminie wylozenia dokumentéw do publicznego wgladu i trybie skladania uwag. Obwieszczenie
powyzsze ukazalo si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Gotdapi, na stronie
http://www.goldap.pl oraz w gazecie ,,Kurier Gotdapski” (wktadka do ,,Gazety Olsztynskiej”) z dnia
10.10.2024 r. W dniu 28.10.2024 r. odbyta si¢ w Urzedzie Miejskim w Goldapi dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami. W okresie wytozenia do publicznego

wgladu projektu zmiany planu oraz w ciggu 14 dni po wytozeniu (tj. do dnia 22.11.2024 r.) do ustalen
projektu zmiany planu nie wniesiono uwag.

4. Skutki.


http://www.goldap.pl/
http://www.goldap.pl/

Przyjecie niniejszej uchwaly wprowadzi ramy formalno-prawne dajagce mozliwos¢ realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej nieucigzliwej, w tym realizacj¢ pensjonatow i
domkow kempingowych na terenach w sasiedztwie rzeki Gotdapy. Przyjecie niniejszej uchwaty
podtrzyma mozliwo$¢ budowy malej elektrowni wodnej na rzece Gotdapa. Tereny planowanej
zabudowy majg dogodne potaczenie z istniejagcym urzadzonym uktadem komunikacyjnym poprzez
ulice Stadionowa (droga publiczna gminna) oraz istniejagca droge wewnetrzna ogdlnodostepna,
wilasnos¢ Gminy Gotdap (dz. nr 392/16). Istniejaca, W sgsiedztwie i na terenie zmiany planu,
infrastruktura techniczna (sie¢ wodociagowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej i sie¢ energetyczna) stwarzajg
mozliwos¢ rozbudowy i zaspokojenia potrzeb dla przysztych uzytkownikéw obszaru zmiany planu.

Whplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie zmiany planu miejscowego bedzie wigzato si¢ z konieczno$cia ponoszenia kosztow:

- urzadzenia terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 2KR wraz
Z kanalizacja deszczowa — droga projektowana o dtugosci ok. 160 mb, wlasno$¢ Gminy Gotdap,

- urzadzenia terené6w komunikacji pieszo — rowerowej (potudniowy odcinek terenu oznaczonego
symbolem 2KP o dtugosci ok. 140 mb),

- urzadzenia terenu zieleni urzadzonej wysokiej publicznej oznaczonej symbolem 1ZPW
o powierzchni 873 m? i terenu zieleni urzadzonej publicznej oznaczonej symbolem 3ZP
0 powierzchni 745 m?,

- budowy infrastruktury technicznej — sieci wodociggowej o dtugosci okoto 160 mb na terenie
komunikacji oznaczonym symbolem 2KR i sieci kanalizacji sanitarnej o dtugosci okoto 60 mb na
terenie komunikacji oznaczonym symbolem 1KR.

Uchwalenie zmiany planu miejscowego bedzie wigzato si¢ z mozliwoscig sprzedazy gruntow
komunalnych o tacznej powierzchni 1,45ha (w graniach terenu elementarnego 0znaczonego
symbolem UT-UZ).

Uchwalenie zmiany planu miejscowego bedzie skutkowato mozliwosciag pozyskania dochodow
z optaty planistycznej, z podatku od czynnosci cywilnoprawnych, z tytulu podatkow od
nieruchomosci, z optat adiacenckich z tytutu podzialu nieruchomosci oraz z tytutu wybudowania
infrastruktury technicznej.

Dla rozwigzan planistycznych zawartych w niniejszej zmianie planu miejscowego zostata wykonana
,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kwartatu miasta Gotdap, ograniczonego ulicg Stadionowa, rzeka Gotdapa i terenem
kolejowym”.
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