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PLAN OGOLNY A STUDIUM



ROZNICE

STUDIUM

PLAN OGOLNY

CHARAKTER DOKUMENTU

Dokument strategiczny niebedacy
aktem prawa miejscowego
Wyznacza kierunki rozwoju
przestrzennego ale nie jest
bezposrednio wigzace dla
mieszkancow

Dokument planistyczny bedacy
aktem prawa miejscowego
Wigzacy przy wydawaniu decyzji
o warunkach zabudowy i
tworzeniu planéw miejscowych

OBOWIAZEK SPORZADZENIA

Dotychczas kazda gmina musiata
posiada¢ SUiKZP

Na ten moment obowigzuje termin
sporzadzenia do 30.06.26 .

ZAWARTOSC

Zawiera m.in. analize
uwarunkowan przestrzennych
i spotecznych, kierunki polityki
przestrzennej czy wskazania
rozwoju infrastruktury

Zawiera m.in. strefy planistyczne,
obszary uzupetnienia zabudowy,
gminne standardy urbanistyczne

ZWIAZEK Z INNYMI DOKUMENTAMI

Byto podstawg do sporzadzania
MPZP

Bedzie warunkiem uchwalania
miejscowych plandw oraz decyzji
o warunkach zabudowy




POLOZENIE GMINY GOLDAP
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FORMY OCHRONY PRZYRODY
NA TERENIE GMINY GOtDAP



OBSZARY CHRONIONEGO KRAJORBAZU
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REZERWATY PRZYRODY
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ZESPOLY PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE
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OBSZARY NATURA 2000
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KORYTARZE EKOLOGICZNE
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PARK KRAJOBRAZOWY
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KONSEKWENCJIE DLA PLANU OGOLNEGO

- Na etapie uzgodnien istnieje  mozliwosc
ograniczenia wskaznikéw lub zmiany granic stref
po uwagach RDOS



Ograniczenia dla planu ogolnego wynikajace

z obecnosci przedstawionych form ochrony przyrody

zakaz budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m
od:

linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych,

zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych
na wodach ptynacych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym
w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktorym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne; - z wyjatkiem obiektow stuzacych
turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko



zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu

zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego / budowy / odbudowy / remontow czy tez naprawy urzadzen
wodnych

zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom
niz ochrona przyrody lub zrdéwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i
lesSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka



INNE OGRANICZENIA
W ZABUDOWIE



ZAGROZENIE POWODZIOWE
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GRUNTY CHRONIONE
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ZABYTKI

W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
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ZABYTKI W REJESTRZE ZABYTKOW
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STREFY OCHRONY UZDROWISKOWE]J

Strefy ochrony uzdrowiskowej

W gminie Go+dap

e - ’_—-n- 7\-- \ w tkajc iy /# | — LEQEHda
i o \" \ i r mmm  Obszar objety planem ogélnym
& - .

Strefy ochrony uzdrowiskowej

|
lJV\‘«‘ -~ r/

By, o) — kil l' -~
‘ ! \ i" M'--‘ gidap e \ —) Galwiecie = = Strefa A ochrony uzdrowiskowej
jmy. Jagoczany o ey Botiny } { — .
J Barkowo f W i / ’ ’
y iV n G I &
A.,,f.,mr.,»., Sko e —~— ~ A Y / === = Strefa B ochrony uzdrowiskowej
el RS = '
R U , ¢

=== = Strefa C ochrony uzdrowiskowej

: o Kozak o

4L ~an) X
Ziemiank w?mh T Regiele P, > = K

g f ar

4 2 /
,.,h‘ =% 5 Y Oso ) . - ¥ wlw”‘ Cza Hut
s = =% N s o
vl 5 S R d Y

N



KONSEKWENCJIE DLA PLANU OGOLNEGO

 Na terenach zagrozenia powodziowego nie wyznacza
sie terenow zabudowy mieszkaniowej (SJ, SW, SZ7)

« Grunty chronione (klas I-III) - ogranicza sie tutaj
poszerzanie OUZ do promienia 50 m od drog

« Zabytki - konserwator zabytkéw moze miec uwagi
dotyczace granic stref oraz wyznaczonych wskaznikow

« Ochrona uzdrowiskowa - na terenach stref ochrony
uzdrowiskowej obowigzujg szczegotowe zakazy

m.in. w strefie A ochrony uzdrowiskowej lokalizacja wiatrakéw jest
zabroniona, dodatkowo we wszystkich strefach zakazuje sie prowadzenia
dziatan mancych negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego ukfad
urbanistyczny lub wiasciwosci lecznicze klimatu



STREFY PLANISTYCZNE



NA JAKIEJ PODSTAWIE WYZNACZONO
GRANICE STREF

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Analiza obecnego zagospodarowania na podstawie:
ortofotomapy, istniejacych budynkow (EGiB, BDOT10Kk,
BDOT500), uzytkow gruntowych

Uwagi i wnioski gminy (w formie mailowej, telefonicznej
i na spotkaniu)

Whnioski instytucji

Whnioski osob prywatnych

Uwzgledniono ograniczenia wynikajgce z wystepowania:
o Gruntow chronionych

o Form ochrony przyrody

o Stref ochrony uzdrowiskowej

o Terendw zagrozonych powodzig



WSKAZNIKI NA TERENACH
NIE OBJETYCH MPZP

Oznaczenie | Intensywno$é 7a ::c‘lnc,;wy Wysokos¢ Pz:vy.nlzl: "
SJ 0.9 50 12 30
Sz 0.9 50 12 30

SW 2 60 16 30
suU 1.2 60 12 30
SP 2 70 16 20
SR 1.4 60 12 30
SI 1.4 70 12 20
SN 0.8 30 10 0
SC 0.8 30 14 30
SG 1.5 60 20 i}

SK 1.4 60 12 -

SH 3 60 20 30
o) - - - _




JAK ZOSTALY OBLICZONE

+ Wartosci powierzchni biologicznie czynnej ustalone sg
W Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
WYPpIiSOW i Wyrysow

 Przyjeto uogdlnione wartosci pozostatych wskaznikow
dla poszczegolnych stref planistycznych

- W przypadku, kiedy wyznaczone przez nas wskazniKki
byty bardziej sprzyjajace niz wskazane w mpzp,
przyjmowano te lepsze (co moze byc¢ korzystne w
przypadku zmian mpzp)



PROFILE PODSTAWOWE
I DODATKOWE STREF
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Profile podstawowe

e S3 wWyznaczane automatycznie
e Np. S] - teren zabudowy mieszkaniowe]j

Il jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,
1 teren zieleni urzadzonej, teren ogrodkéw
N _ ) dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
J
)

T = L - v
N — ——

Profile dodatkowe

[l e Sq wyznaczane fakultatywnie (mogq byc¢ ale nie

muszq)

e Np. SJ] - teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod.

J




Udzial procentowy stref planistycznych na
terenie gminy Gotdap

=SJ, 1,53%

= S7, 0,73%
 mSW, 0,22%

= SU, 1,60%

= SP, 0,94%

SR, 0,16%
= SI, 0,02%
= SN, 0,57 %

“ SC, 0,06%
SG, 0,39%

= SK, 0,63%




STREFY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

Pow. %o
Strefa (ha) pow.
gminy
SJ 552
SZ 262
SW 78
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Symbol

Nazwa

Profil podstawowy

Profil dodatkowy

SW strefa wielofunkcyjna teren zabudowy mieszkaniowe]j teren zabudowy mieszkaniowej
Z zabudowg wielorodzinnej, teren ustug, teren jednorodzinnej, teren handlu
mieszkaniowg komunikacji, teren zieleni urzadzonej, wielkopowierzchniowego, teren
wielorodzinng teren ogroddéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
infrastruktury technicznej wod
S] strefa wielofunkcyjna teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy letniskowej lub
z zabudowg jednorodzinnej, teren ustug, teren rekreacji indywidualnej, teren zieleni
mieszkaniowg komunikacji, teren zieleni urzadzonej, naturalnej, teren lasu, teren wod
jednorodzinng teren ogroddéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
SZ strefa wielofunkcyjna teren zabudowy zagrodowej, teren teren wielkotowarowej produkcji

Z zabudowg
zagrodowg

produkcji w gospodarstwach rolnych,
teren akwakultury i obstugi rybactwa,
teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogroddéw
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

rolnej, teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren waéd
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PIETRASZKI w
BALUPIANY

AN

et
GOLDA%
LOBODYS —
% . R -
Strefa I:z;v). pow. -GéL‘DApz Ay
gminy BARKOWO b‘

SU 578 1.6

SP 340 0.9

KOZAKI ’
BITKOWO
1
POGORZEL

C] Obreby ewidencyjne

Strefy planistyczne
- Strefa gospodarcza
0 25 5 7.5 10 km [ strefa ustugowa
[ —Ea——  ES— |




Symbol

Nazwa

Profil podstawowy

Profil dodatkowy

SuU

strefa ustugowa

teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren sktadéw i magazynéw, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

SP

strefa gospodarcza

teren produkcji, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren ustug, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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SR 56 0.2
SI 8 0.02
SN 207 0.6
SC 22 0.06 JANKI &-JUCHNAJCIE
SG 141 0.4
SK 228 0.6
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|:| Obreby ewidencyjne
Strefy planistyczne
I:l Strefa cmentarzy
I:J Strefa gdrnictwa
D Strefa zieleni i rekreacji
|:] Strefa produkadii rolnej

[ ] strefa komunikacyjna
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Symbol

Nazwa

Profil podstawowy

Profil dodatkowy

SR strefa produkcji teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
rolniczej teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren biogazowni, teren elektrowni
teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren stonecznej, teren elektrowni wiatrowej,
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren elektrowni wodnej, teren zieleni
teren infrastruktury technicznej urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
SI strefa teren infrastruktury technicznej, teren teren ustug, teren produkciji, teren
infrastrukturalna komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod
SN strefa zieleni teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren teren ustug sportu i rekreacji, teren
i rekreacji wod, teren komunikacji, teren ogrodéow ustug kultury i rozrywki, teren ustug
dziatkowych, teren infrastruktury handlu detalicznego, teren ustug
technicznej gastronomii, teren ustug turystyki,
teren ustug nauki, teren ustug edukaciji,
teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu
SC strefa cmentarzy teren cmentarza, teren komunikacji, teren teren ustug kultu religijnego, teren
zieleni urzadzonej, teren ogroddéw ustug handlu detalicznego, teren zieleni
dziatkowych, teren infrastruktury naturalnej, teren lasu, teren wad
technicznej
SG strefa gornictwa teren gornictwa i wydobycia, teren teren produkcji, teren ustug handlu,
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren ustug rzemieslniczych, teren
teren infrastruktury technicznej ustug gastronomii, teren ustug
biurowych i administracji, teren ustug
nauki, teren zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
SK strefa teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi zbiorczej, teren ustug

komunikacyjna

teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego,
teren drogi gtdwnej, teren komunikacji
kolejowej i szynowej, teren komunikacji
kolei linowej, teren komunikacji wodnej,
teren komunikacji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki,
teren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wod
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Symbol

Nazwa

Profil podstawowy

Profil dodatkowy

SO

strefa otwarta

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wadd, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren elektrowni wiatrowej, teren
elektrowni stonecznej, teren
elektrowni geotermalnej, teren
elektrowni wodnej, teren biogazowni,
teren zieleni urzadzonej




CZEMU TAK TO WYGLADA I DLACZEGO JEST
TEGO TAK MALO

Tereny mieszkaniowe wyznaczono w oparciu
o limity z ministerstwa (chtonnos¢, OUZ)

Wzory ministerialne okreslaja, ze
powiekszenie tych stref moze odbywac sie
do momentu, kiedy suma chtonnosci
do zapotrzebowania na nowg zabudowe nie
przekroczy 130%

Im wiecej luk w MPZP i OUZ, tym mniej
mozna doprojektowac

Jezeli gmina posiada lub przystapi
do sporzadzania strategii rozwoju to moze
w niej zarezerwowac tereny inwestycyjne
i bedzie to zgodne z ustawg

QQQC
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zmieniaty, tak wiec sitg rzeczy Plan -
ogolny bedzie wymagat aktualizacji ———

« Jezeli dziatka jest poza OUZ ale
zawiera sie w strefie
Lnwestycyjnej” bedzie trzeba
uchwali¢ MPZP, zeby uzyskac
mozliwosci inwestycyjne




OUZ - OBSZAR
UZUPELNIENIA ZABUDOWY



OUZ - CO TO DAJE

OUZ umozliwia wydawanie WZ

Wyznaczany jest mechanicznie od budynkow
o okreslonym kodzie z KST (z baz EGIB,
BDOT500 i BDOT10k)

OUZ mozna poszerzyc¢ o dopuszczalng wartosc
wyznaczong przez wtyczke APP opracowang przez
Ministerstwo

Inwestycje zwolnione z koniecznosci bycia w OUZ
zawarto w art. 61 ustawy o planowaniu



OUZ - PRZYKLAD




WNIOSKI (PISMA)
DO PLANU OGOLNEGO
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ZASADY UWZGLEDNIANIA WNIOSKOW

Poszerzanie stref o dopuszczone powierzchnie
Poszerzanie OUZ o dopuszczong powierzchnie - 130,9 ha

W przypadku wyznaczania stref SJ i SZ na wiekszych dziatkach
przyjmowano bufor od drogi
0 szerokosci do 50 m

Strefy SJ i SZ poszerzano, aby uwzglednic¢ jak najwiekszg liczbe
wnioskow

Strefy SU (ustugowe), SP (gospodarcze), SN (zieleni i rekreaciji)
i SR (produkcji rolniczej) wyznaczano zgodnie z wnioskami

Uwzglednienie polityki przestrzennej gminy




WNIOSKI (PISMA)
MIESZKANCOW GMINY GOLDAP

Mieszkancy gminy Gotdap wspodlnie ztozyli 66 wnioskow (pism) w
terminie z preferowanym przeznaczeniem terenow. Ponizej
przedstawiono procentowy udziat wnioskowanych stref
planistycznych.



PROCENTOWY UDZIAL WNIOSKOWANYCH
STREF PLANISTYCZNYCH

SR - Strefa produkcji
rolniczej
2%
SO - Strefa otwarta
15%

SJ - Strefa
wielofunkcyjna z

zabudowg

mieszkaniowa

jednorodzinng

40%
SU - Strefa ustugowa
7%

SP - Strefa gospodarcza
15%

SZ - Strefa
wielofunkcyjna z
zabudowg zagrodowg

6%

\



Warto wspomnieé, ze prawie 26% wnioskow stanowity odnawialne zrédta
energii (OZE). Wszystkie dotyczyty paneli i farm fotowoltaicznych, 6 osoéb
wnioskowato o elektrownie wiatrowa.




WNIOSKI NA FOTOWOLTAIKE
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#4] ztozone wnioski na farmy fotowoltaiczne
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PRZYKEADOWY WNIOSEK NA FOTOWOLTAIKE




PRZYKEADOWY WNIOSEK NA FOTOWOLTAIKE




POTENCIALNA MOZLIWOSC
LOKALIZACII TURBIN WIATROWYCH

Obecnie na terenie gminy Gotdap zlokalizowanych jest 21
turbin wiatrowych.

Gdyby Gmina wyrazita zgode na lokalizacje dodatkowych
elektrowni wiatrowych to gdzie?

Jak do tego podejsc?



Wyznaczono bufory 500 m od stref
zabudowy mieszkaniowej

Wytgczono obszar Parku Krajobrazowego
Puszczy Rominckiej i jego otuliny

Oznaczono istniejgce turbiny

Kolorem niebieskim oznaczono mozliwe
miejsca lokalizacji nowych turbin



MAPA POTENCIJALNYCH LOKALIZACII ELEKTROWNI
WIATROWYCH NA TERENIE GMINY GOLDAP




Dodatkowo oznaczono:

Strefy ochrony uzdrowiskowej
Rezerwaty przyrody

Obszary Natura 2000 (ochrona siedlisk i
ochrona ptakow)

Obszary chronionego krajobrazu

Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe



MAPA POTENCIALNYCH LOKALIZACII ELEKTROWNI
WIATROWYCH NA TERENIE GMINY GOLDAP




KSZTALT PLANU
OGOLNEGO
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Legenda

w 0ZS — Obszar Zabudowy Srodmiejskiej

aui}

OUZ — Obszar Uzupelnienia Zabudowy

Strefy planistyczne

OUOERONOOROE

Strefa cmentarzy

Strefa gérnictwa

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng

Strefa zieleni i rekreacji
Strefa otwarta

Strefa gospodarcza
Strefa produkacji rolnej

Strefa ustugowa

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng

Strefa wielofunkeyjna z zabudowa zagrodowa
Strefa komunikacyjna
Strefa infrastrukturalna
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Legenda
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Granice miasta Gotdap
KXY 07S — Obszar Zabudowy Srodmiejskiej
\1]], QUZ — Obszar Uzupelnienia Zabudowy

- Strefy planistyczne

Strefa cmentarzy

Strefa gornictwa

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng \

[:| Strefa zieleni i rekreacji

I:] Strefa otwarta

- Strefa gospodarcza

[:] Strefa produkacji rolnej

- Strefa ustugowa
Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg

wielorodzinng
|:] Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

|:| Strefa komunikacyjna
- Strefa handlu wielkopowierzchniowego
|:] Strefa infrastrukturalna




Aktualny ksztatt Planu Ogolnego mogtby
wygladac inaczej, gdyby istniata uchwalona

po 24.09.2023 r. strategia rozwoju gminy.



DZIEKUJEMY ZA UWAGE



