UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W GOLDAPI
z dnia 2026 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego na zachéd od ul. Gumbinskiej w obrebie ewidencyjnym Batupiany

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 538), art. 66 ust. 2 iart. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz.527, 1543, 1668) uchwala sie, co nastepuije:

DZIAL |
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stwierdza sie, iz ustalenia planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 nie naruszajg ustalen ,Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Gotdap” zatwierdzonego Uchwatg
Nr LXVI11/502/2023 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 28 maja 2023 r.

§ 2.1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego na zachdd od
ul. Gumbinskiej w obrebie ewidencyjnym Batupiany zwany w dalszej czesci uchwaty ,planem”, w granicach
okreslonych na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty. Plan obejmuje obszar o powierzchni 127,23 ha.
2. Integralng czescig uchwaty sg nastepujgce zatgczniki:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000 zwany dalej
Lfysunkiem planu”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3. 1. Czesc tekstowa uchwaty sktada sie z nastepujgcych dziatow:

1) Dziat | — Ustalenia wstepne;
2) Dziat Il — Ogolne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) Dziat Il — Ustalenia szczegotowe;
)

4) Dziat IV — Ustalenia koncowe.

2.Kazdy ,teren elementarny” oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty symbolem
cyfrowo - literowym lub literowym zwanym dalej ,symbolem terenu”. Litery oznaczajg przeznaczenie terenu
elementarnego, a cyfry oznaczajg numer identyfikacyjny terenu elementarnego o takim samym przeznaczeniu.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny elementarne o roznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenéw elementarnych;
4) elementy zagospodarowania przestrzennego terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy,

b) pas ochronny,

c) szpaler drzew i krzewow,
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d)

cigg pieszo — rowerowy;

5) granice terenéw i obiektoéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a)
b)
c)

d)

granica Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, Podstrefa Gotdap,
granica udokumentowanego ztoza kopalin: ,Batupiany V”, ,Batupiany VI”,
teren goérniczy ,Batupiany V”,

granica Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 202 ,Sandr Gotdap”.

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie sg ustaleniami planu.

§ 4.1. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:

1)

elektrownia stoneczna - instalacja odnawialnego zrédfa energii, ktérg stanowi system fotowoltaiczny
wraz z towarzyszaca infrastrukturg, uzbrojeniem terenu (w tym stacje transformatorowe wytgcznie
SN/nn), a takze potgczony z tym zespotem magazyn energii, 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrédet energii;

miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsca do parkowania
spetniajgce wszystkie wymogi przepiséw odrebnych dotyczagcych miejsca do parkowania dla oséb ze
szczegolnymi potrzebami, zlokalizowane na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé
w sposOb umozliwiajgcy osobom ze szczegdlnymi potrzebami najdogodniejszy dostep do budynku: na
styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim nachyleniu) lub dojazdem do wejscia zapewniajgcego
osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do budynku, w miejscu zapewniajgcym najkrotszg droge
do tego wejscia;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw, wiat i altan, obiektéw namiotowych, obiektow kontenerowych, obiektéw tymczasowych,
silosow, obiektow dla gornictwa i kopalnictwa oraz obiektow budowlanych przemystowych, ktére nie
majg formy budynku, konstrukcji wsporczych pod panele fotowoltaiczne, paneli fotowoltaicznych, przy
czym linie zabudowy okreslone w planie nie dotycza:

a) czesci podziemnych budynku zagtebionych catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu oraz
obiektéw budowlanych catkowicie zagtebionych ponizej poziomu otaczajgcego terenu,

b) drugorzednych elementéw budynku, takich jak: podokienniki, zadaszenia nad wejsciem, schody
zewnetrzne, pochylnie, rampy, tarasy na gruncie, przedproza,

c) okapow i gzymséw wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz balkonéw, wykuszy, ryzalitéw
i parterowych przedsionkéw wysunietych nie wiecej niz 1,5 m,

d) budynkoéw istniejacych w zakresie ich przebudowy, remontu, zmiany sposobu uzytkowania oraz
rozbiorki,

e) wolnostojgcych obiektow stacji transformatorowej,

o ile pozostate ustalenia uchwaty nie stanowig inaczej;

przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego,
w szczegdlnosci ustawy i rozporzadzenia;

pas ochronny — fragment terenu potozony miedzy bezpiecznym gérnym obrzezem wyrobiska a linig
ograniczajgcg obiekt lub teren chroniony od strony wyrobiska, ktory moze stanowi¢ cze$¢ filara
ochronnego. Pas ochronny nie moze by¢ uzytkowany jako ogdlnie dostepny teren uzytecznosci
publicznej. Uzytkowanie pasa ochronnego nie moze utrudnia¢ ani opdéznia¢ prac zwigzanych
z uzytkowaniem wyrobiska lub obiektu chronionego;

symetria dachu - symetria kata nachylenia potaci dachowych wzgledem pionowej ptaszczyzny
przechodzgcej przez kalenice dachu;

teren elementarny — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktdrego przeznaczenie zostato okreslone w ustaleniach szczegdtowych uchwaty,
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przeznaczony takze pod drogi, zielen, sieci i urzgdzenia sieciowe infrastruktury technicznej
z uwzglednieniem ustalen §14 uchwaty;

zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu elementarnego lub okreslonym w nim warunkéw i parametrow, ktére
po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodnie
z ustaleniami uchwaty nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pozostate pojecia uzyte w uchwale zgodne sg z definicjami okreslonymi w przepisach odrebnych.

DZIAL 1l
Ogoblne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw elementarnych

§ 5. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na tereny elementarne wydzielone liniami rozgraniczajgcymi
i ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

§ 6.
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U — teren ustug;

U-P — teren ustug lub produkciji;

P - teren produkcij;

G — teren goérnictwa i wydobycia;

P-G — teren produkgiji lub gérnictwa i wydobycia;
KDR - teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;
KDL - teren drogi lokalnej;

KDD - teren drogi dojazdowej;

KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

L — teren lasu;

Z — teren zieleni;

N — teren niesklasyfikowany.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1)

2)

ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu oraz zgodnie z definicjg okreslong w §4 ust. 1 pkt 3 uchwaty;

dopuszcza sie sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki budowlanej, zwréconego $ciang bez okien i drzwi w strone tej granicy,
z uwzglednieniem ustalonych linii zabudowy oraz przepiséw odrebnych;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw oraz realizacje garazy podziemnych;

dopuszcza sie wykonanie w dachu naczétkdw, okien potaciowych, swietlikow i lukarn, przy czym tgczna
szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 50% dtugoéci dachu;

dla lukarn dopuszcza sie zastosowanie dachu jednospadowego lub w formie kolebki lub bawolego oka;

lokalizacja paneli fotowoltaicznych na dachach o kacie nachylenia pofaci dachowych powyzej 10° -
réwnolegle do potaci dachu;

dla istniejgcych obiektdw i urzgdzen budowlanych, ktérych wysokos$¢ przekracza maksymalng wysokos¢
okreslong w uchwale, dopuszcza sie prowadzenie robé6t budowlanych z wytgczeniem nadbudowy, przy
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zachowaniu wysokosci nie wigkszej niz wysokos$¢ istniejgca obiektu lub urzadzenia oraz przy
zachowaniu pozostatych ustaleh uchwaty;

w przypadku, gdy wskaznik intensywnosci zabudowy lub udziat powierzchni zabudowy w stanie
istniejgcym na dziatce budowlanej jest wyzszy niz ustalony w uchwale, dopuszcza sie prowadzenie
robét budowlanych z zachowaniem istniejgcego wskaznika intensywnosci zabudowy lub istniejgcego
udziatu powierzchni zabudowy lub wielko$ci mniejszych od istniejgcych;

w przypadku, gdy udziat powierzchni biologicznie czynnej w stanie istniejgcym na dziatce budowlanej
jest mniejszy niz ustalony w uchwale, dopuszcza sie prowadzenie rob6t budowlanych z zachowaniem
istniejgcego udziatu powierzchni biologicznie czynnej lub wiekszego udziatu od istniejgcego;

w przypadku, gdy geometria dachu lub kgt nachylenia potaci dachowych w budynku, ktéry przed dniem
wejscia w zycie uchwaty uzyskat pozwolenie na budowe, jest inny niz ustalony w uchwale, dopuszcza
sie prowadzenie robo6t budowlanych z zachowaniem geometrii dachu zatwierdzonym w pozwoleniu na
budowe lub z zachowaniem kata nachylenia potaci dachowych tego budynku zatwierdzonym
w pozwoleniu na budowe.

2. Ustala sie zasady ksztattowania kolorystyki obiektéw budowlanych:

1)
2)

3)

4)

5)

kolorystyka budynkow z przewagg kolorow: bieli, bezy, zieleni, szarosci, grafitu;

dopuszcza sie zastosowanie innych koloréw w celu zaakcentowania detali architektonicznych lub jezeli
kolory te zostang zastosowane na powierzchni elewacji nieprzekraczajgcej 15% powierzchni catej
elewacji budynku;

wykonczenie elewacji z zastosowaniem tynkéw, betonu barwionego, oktadzin, cegly ceramicznej,
kamienia, drewna lub okfadzin drewnopodobnych oraz elementéw ze stali i szkla, z wykluczeniem szkta
barwionego;

na elewacjach budynkéw dopuszcza sie stosowanie rozwigzan zapewniajgcych naturalng wegetacje
roslin;

pokrycie dachéw w kolorze: czerwieni ceglastej, brgzu, szarosci, grafitu lub bieli, o ile pozostate
ustalenia planu nie stanowig inacze;.

3. Pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu zostaty ujete w ustaleniach
szczegotowych uchwaty poprzez okreslenie parametréw i gabarytow zabudowy, wskaznikow zagospodarowania
terenu oraz zasad zagospodarowania terenu, w tym zasad lokalizacji zieleni.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 7.1. Ustala sie:

1)

2)

3)

4)

3)

wykorzystanie istniejgcych drzew i krzewow do ksztaltowania terendw zieleni, w tym zieleni
przyobiektowej, zieleni ulicznej, zieleni izolacyjno — krajobrazowej;

lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi
oraz gatunkami wystepujgcymi na tym terenie, a takze wprowadzanie nasadzen roslin o wzmozonym
wydzielaniu fitoncydéw (sosna, $wierk, jalowiec, brzoza, buk, czeremcha, jarzebina, porzeczka czarna,
jasminowiec);

zachowanie obnizenia terenowego stale lub okresowo zalanego woda, na terenach elementarnych
oznaczonych symbolami 2RN i L oraz wykorzystanie tego obnizenia, na terenie elementarnym
oznaczonym symbolem 2RN, jako odbiornika czystych wod opadowych i roztopowych;

przystosowanie terendéw zagospodarowanych zielenig na terenach elementarnych oznaczonych
symbolami: U, U-P, P, N, Z oraz terenéw zagospodarowanych zielenig na terenie produkcji w granicach
terenu elementarnego oznaczonego symbolem P-G do matej retencji wod opadowych i roztopowych;

przed realizacja obiektow budowlanych zebranie wierzchniej warstwy gruntu (gleby) w celu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzgdkowych.

2. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sie:



projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego na zachdd od ul. Gumbinskiej w obrebie

ewidencyjnym Batupiany — do uchwalenia-18 maj 2026 r.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

b)

zakazuje sig realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, o ktorych
mowa W przepisach odrebnych, za wyjgtkiem istniejacych przedsiewzie¢ oraz ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji prowadzonych w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem
4P oraz inwestycji celu publicznego;

rozbudowe, przebudowe i modernizacje istniejgcych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, zlokalizowanych w granicach
terenu elementarnego oznaczonego symbolem 4P, nalezy kazdorazowo poprzedzi¢ wnikliwg analizg
i badaniami, z wykorzystaniem najlepszych dostepnych technik i technologii w danej branzy, ktére
potwierdza, ze funkcjonowanie zaktadu nie spowoduje przekroczenia zadnego z parametrow
dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza granice
nieruchomosci, do ktorej wykonujacy te dziatalnos¢ posiada tytut prawny, ani w zaden inny sposéb nie
pogorszy warunkow uzytkowania terendéw sgsiednich w ramach skumulowanego oddziatywania,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony $rodowiska;

zakazuje sie lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia Ilub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

nakazuje sie prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych,
technicznych i technologicznych ograniczajgcych negatywne oddziatywanie w zakresie wytwarzania
hatasu, pytéw i innych zanieczyszczen powietrza na otoczenie;

nakazuje sie prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej niepowodujgcej pogorszenia standardéw jakosci
Srodowiska, w tym przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczonego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddziatywan na srodowisko, poza granice nieruchomosci, do ktérej inwestor posada tytut
prawny, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ stwarzajgcych zagrozenie dla bezpieczenstwa i jakosci ptodow
rolnych wytwarzanych na terenach elementarnych oznaczonych symbolami RN oraz w otoczeniu
obszaru objetego uchwats;

dziatalno$¢ produkcyjna, sktadowa i magazynowa nie moze powodowa¢ negatywnego wptywu na ujecia
wody znajdujace sie na terenie Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej oraz poza jej terenem, to jest
powinna by¢ prowadzona w sposob niepowodujgcy zmniejszenia przydatnosci ujmowanej wody lub
wydajnosci ujecia.

W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami:
dopuszczalne poziomy hataséw w Srodowisku regulujg przepisy odrebne; tereny elementarne

zlokalizowane w granicach obszaru planu zostaty zaliczone do terenéw, dla ktérych nie okre$lono
dopuszczalnych poziomoéw hatasu;

na terenach w sasiedztwie ciggéw komunikacyjnych, ustala sie:

obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé¢ i budowa¢ w sposéb zapewniajgcy spetnienie wymagan
dotyczgcych ochrony przed hatasem i drganiami,

w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi, znajdujgcych sie w zasiegu ucigzliwosci
akustycznych, zastosowanie $rodkéw technicznych doprowadzajgcych poziom hatasu do
obowigzujgcych norm.

4. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala sie, ze na terenach potozonych wzdtuz
napowietrznych linii elektroenergetycznych budynki lub inne obiekty budowlane, jak réwniez uksztattowanie

terenu,

nalezy projektowa¢ i realizowaé w sposéb niestwarzajgcy narazenia ludzi na oddziatywania

elektromagnetyczne od tych linii o wartosciach przekraczajgcych poziomy dopuszczalne dla miejsc dostepnych
dla ludnosci, okreslone w przepisach odrebnych.

Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury

wspoltczesnej

§ 8. 1. Na obszarze planu nie wystepujg obiekty ani tereny wpisane do rejestru zabytkow.

2. Na obszarze planu nie wystepujg obiekty ani tereny ujete w gminnej ewidencji zabytkow.
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3. Na obszarze planu nie wystepujg udokumentowane stanowiska archeologiczne.
4. Na obszarze planu nie ustala si¢ obszaréw ani obiektow objetych ochrong konserwatorska.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9.1. Na obszarze planu ogélnodostepna przestrzen publiczng stanowig:
1) teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem KDR;
2) tereny drég lokalnych oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL;
3) tereny drég dojazdowych oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
4) teren zieleni oznaczony symbolem 4Z.

2 Na obszarze planu obowigzujg nastepujgce wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1) zagospodarowanie terenéw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych i komunikacyjnych dla
0s6b ze szczegblnymi potrzebami;

2) w przestrzeni publicznej:

a) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiekidw sieciowych oraz podziemnych sieci infrastruktury
technicznej, a takze urzgdzen wyposazenia technicznego, z uwzglednieniem ustalen §14 uchwaty,

b) dopuszcza sie lokalizacje zieleni oraz obiektow matej architektury,
c) nie dopuszcza sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo—handlowych.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. 1. Czesci obszaru planu znajduje sie w Suwalskiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej, Podstrefa Gotdap —
obowigzujg przepisy odrebne. Granica Suwalskiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej, Podstrefa Gotdap zostala
oznaczona na rysunku planu.

2. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 3P, 4P, 5P, 6P, 8P, N, U-P, U, 1Z, 4Z, 2RN, KDR, 1KDL, 2KDL,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 3KR, 4KR zlokalizowane sg w catosci lub w czesci w granicach Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 202 Sandr Gotdap — obowigzujg przepisy odrebne. W granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 202 Sandr Gotdap ustala sie:
1) zakaz wykonywania robdt lub innych czynnosci a takze stosowania rozwigzan technicznych
i technologicznych, ktére moga spowodowaé przenikanie substancji szkodliwych do gleb i wadd
poziemnych lub trwate zanieczyszczenie gleb lub wéd poziemnych,
2) stosowanie technologii niskowodochtonnych i obiegéw zamknietych wody,
3) wykonywanie placow manewrowych i parkingdw jako powierzchni szczelnych z odprowadzeniem wod
opadowych do kanalizacji deszczowej po uprzednim podczyszczeniu w separatorach zawiesin, osadéw
i substancji ropopochodnych.

3. Na obszarze planu zlokalizowane sg dwa udokumentowane zioza pisku i zwiru: ,Batupiany V” oraz
,Batupiany VI” - obowigzujg przepisy odrebne. Granica kazdego ztoza zostata oznaczona na rysunku planu.

4. Na obszarze planu, na terenach elementarnych oznaczonych symbolami 1G i P-G, ustanowiony jest teren
gorniczy ,Batupiany V”. Teren gorniczy zostat oznaczony na rysunku planu.

5. Na obszarze planu nie wystepuja:
1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
2) obszary osuwania sie mas ziemnych,
3) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym ani w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa.
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7. Na obszarze planu grunty lesne zlokalizowane w graniach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami:
1Z i 4P uzyskaly zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i niele$ne w decyzji
OGR.6131-47/2007 Marszatka Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia 24 kwietnia 2007 r. w procedurze
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suwalskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej, Podstrefa Gotdap, zatwierdzonej Uchwatg Nr LI/322/10 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia
15 wrzesnia 2010 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego Nr 184 po. 2342 z dnia 18.11.2010 r.).

8. Na obszarze planu grunty leSne o tgcznej powierzchni 5,5338 ha zlokalizowane w granicach terenéw
elementarnych oznaczonych symbolami: 1G, P-G, 2P i 2KR, w procedurze sporzgdzania planu miejscowego,
uzyskaty zgode na zmiane przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nierolnicze i nielesne w decyzji
IG.WR.7151.22.2025 Marszatka Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia 8 sierpnia 2025 r.

Rozdziat 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11.1. Na obszarze planu nie wyznacza sie granic terendw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek wtascicieli terenéw, ustala
sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla terenu oznaczonego symbolem U nie mnigjsza niz 1 000 m?,
b) dla terenu oznaczonego symbolem U-P nie mniejsza niz 2 000 m?,
c) dlaterenéw oznaczonych symbolami: P, P-G i N - nie mniejsza niz 3 000 m?,

d) dla terenéw urzadzen infrastruktury technicznej nie mniejsza niz 10 m?;

2) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) dla terenéw urzadzen infrastruktury technicznej nie mniejsza niz 3,0 m,
b) dla pozostatych terenéw nie mniejsza niz 30,0 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielonej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego w przedziale
od 60° do 120°.

Rozdziat 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, wiat i altan na terenach elementarnych oznaczonych
symbolami: G, RN, L, Z.

2. W obrebie dziatek budowlanych, terenéw drég oznaczonych symbolami: KDR, KDL, KDD i terenéw
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolem KR nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celow
przeciwpozarowych oraz zapewni¢ drogi dojazdowe dla samochododw strazy pozarne;.

3. Ustala sie strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania na Srodowisko urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii, w tym o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW. Granice stref ochronnych
pokrywajg sie z liniami rozgraniczajgcymi tereny elementarne oznaczone symbolami P i P-G.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13.1. Na obszarze planu ustala sie uktad komunikacyjny wraz z jego klasyfikacja:

1) teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem KDR (ul. Gumbinska w ciggu drogi
krajowej nr 65);

2) tereny drdg lokalnych oznaczone symbolami: 1KDL (ulica Graniczna), 2KDL (ulica Przemystowa);

3) tereny drég dojazdowych oznaczone symbolami: 1KDD (odcinek ulicy Strefowej), 2KDD (odcinek ulicy
Strefowej), 3KDD (ul. Ekonomiczna), 4KDD (droga w kierunku Niedrzwicy);
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4) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR (droga
graniczna).

2. Uktad komunikacyjny na obszarze planu potgczony jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
ulice Gumbinskg (droge krajowg nr 65).

3. Obstuga komunikacyjna terenéw objetych ustaleniami uchwaty w oparciu o drogi lokalne, drogi dojazdowe
oraz tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, o ile pozostate ustalenia uchwaty nie stanowig inacze;.

4. Wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania zostaty ustalone w ustaleniach
szczegotowych.

5. Ustala sie minimalny udziat miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w ogolnej
liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych w wielkosci nie mniejszej niz 2% przy ogolnej liczbie
miejsc do parkowania powyzej 20 stanowisk. W przypadku liczby miejsc do parkowania od 1 do 20 stanowisk
(wtacznie) dopuszcza sie miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

6. Ustalenia ustepu 5 nie dotyczg terendéw drog i terendw komunikaciji drogowej wewnetrznej, dla ktérych ustala
sie minimalny udziat miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nie wlicza
sie do ogolnej liczby miejsc do parkowania okreslonych w uchwale.

8. Na parkingach naziemnych dla samochodéw, pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte,
wydzielone powierzchnie umozliwiajgce naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych,
o minimalnej powierzchni 10,0 m? kazda, na ktérych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo
na 5 miejsc do parkowania samochoddw, przy czym suma tych powierzchni musi stanowi¢ nie mniej niz 20%
tacznej powierzchni miejsc do parkowania. Dopuszcza sie lokalizacje na obrzezu parkingu nie wigcej niz 20%
liczby drzew wynikajacych z podanej proporciji.

9. Na terenach drog i terenach komunikacji drogowej wewnetrznej dopuszcza sie realizacje sciezek rowerowych,
chodnikéw oraz zieleni. Trase Sciezki rowerowej nalezy wydzieli¢ od ruchu pieszego i od ruchu samochodowego
poprzez zréznicowany kolor i rodzaj nawierzchni oraz zastosowac¢ odpowiednie oznakowanie $ciezki.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 14. 1.0gdle zasady lokalizowania sieci, urzadzen i obiektéw sieciowych infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej;

2) nowe sieci elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieptownicze, gazowe, wodociggowe
i kanalizacyjne wyfgcznie podziemne;

3) dopuszcza sie realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw sieciowych infrastruktury
technicznej wynikajgcych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji i przepiséw odrebnych;

4) sieci, urzadzenia i obiekty sieciowe infrastruktury technicznej nalezy projektowac z rozprowadzeniem na
terenach komunikacji drogowej oznaczonych symbolami: KDR, KDL, KDD, KR oraz na terenach zieleni
oznaczonych symbolem Z;

5) dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzadzen i obiektéw sieciowych infrastruktury technicznej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe, oznaczonych symbolami: U, U-P, P, P-G, N, w pasach terenéw
pomiedzy wyznaczonymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi pas drogowy;

6) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza terenami okreslonymi w punkcie 4 i 5 jest mozliwe,
oile okreslone w ustaleniach szczego6towych przeznaczenie terenu oraz mozliwosci jego zabudowy
i zagospodarowania zostang zachowane;

7) dopuszcza sie lokalizowanie sieci, urzgdzen i obiektéw sieciowych infrastruktury technicznej na
terenach elementarnych oznaczonych symbolami L i RN , o ile w celu realizacji inwestycji teren nie
bedzie wymagat zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych lub lesnych na cele nierolnicze lub nieleéne;

8) przy opracowaniu projektdéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg infrastrukture podziemng
i nadziemng, od ktorej nalezy zachowaé odlegtosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami; wszystkie
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wystepujgce kolizje z istniejgcymi sieciami nalezy przebudowaé poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowaé, przestrzegajac  obowigzujgcych  norm, do nowych warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu, nieruchomosci nalezy utrzymywaé w sposob nie powodujgcy utrudnien
w prawidtowym funkcjonowaniu sieci;

9) wysoko$¢ wiez telekomunikacyjnych wraz z zamontowanymi na wiezy urzgdzeniami
telekomunikacyjnymi nie wigksza niz 50,0 m, wysoko$¢ pozostatych urzadzen i obiektow sieciowych
infrastruktury technicznej nie wieksza niz 12,0 m.

2. Zaopatrzenie w wode:

1) dla potrzeb socjalno-bytowych i technologicznych z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej
potaczonej z uktadem gminnej sieci wodociggowej;

2) dla potrzeb przeciwpozarowych z sieci wodociggowej lub ze zbiornikbw przeciwpozarowych, na
zasadach okred$lonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej oraz
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

3) przy realizacji sieci wodociggowej obowigzuje nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych dla
ochrony przeciwpozarowej oraz nakaz realizacji hydrantéw naziemnych o wymaganej srednicy
nominalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

4) dopuszcza sie wykonanie studni dla celéw obrony cywilnej lub ze wzgledéw technologicznych jako
dodatkowe awaryjne zrodto zaopatrzenia w wode.

3. Odprowadzanie $ciekdw socjalno - bytowych i przemystowych:

1) do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej potgczonej z uktadem gminnej sieci
kanalizacyjnej z przesytem $ciekow do oczyszczalni Sciekow w Gotdapi;

2) odprowadzenie $ciekéw przemystowych po wczesniejszym podczyszczeniu z zanieczyszczen
przemystowych na terenie wytworcy Sciekéw;

3) obowigzuje zakaz stosowania tymczasowych rozwigzan zagospodarowania sciekow.
4. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
1) z dachéw obiektéw — do gruntu na terenie dziatki;

2) z terenu drogi oznaczonej symbolem KDR — do systemu kanalizacji deszczowej lub splyw
powierzchniowy do rowow odwadniajgcych; z nawierzchni parkingdéw zlokalizowanych w pasie
drogowym — do systemu kanalizacji deszczowej lub studni chfonnych lub zbiornikdéw retencyjnych, po
uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego;

3) z terenu drég oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 3KR - do systemu
kanalizacji deszczowej potgczonej z gminnym systemem kanalizacji deszczowej;

4) z terenu drog oznaczonych symbolami: 4KDD, 1KR, 2KR, 4KR - do systemu kanalizacji deszczowej
potgczonej z gminnym systemem kanalizacji deszczowej lub sptyw powierzchniowy do rowéw
odwadniajgcych lub do innych urzadzen infiltracyjnych jak: zbiorniki retencyjno — infiltracyjne, studnie
chtonne i inne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa
wodnego, lub zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub pétprzepuszczalnych;

5) z nawierzchni parkingdw i innych nawierzchni obstugi komunikacji samochodowej (poza terenami
okreslonymi w pkt 2, 3 i4) — do systemu kanalizacji deszczowej lub spltyw powierzchniowy i urzgdzenia
infiltracyjne, w tym: rowy odwadniajgce, zbiorniki retencyjno — infiltracyjne, studnie chtonne i inne, po
uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego, z zastrzezeniem
§10 ust. 2 pkt 3 uchwaty w przypadku terendéw zlokalizowanych w graniach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych,

6) z powierzchni nieutwardzonych zagospodarowanie wod na terenie dziatki budowlanej w sposob
umozliwiajgcy ich wsigkanie lub zatrzymanie w miejscu opadu.

5. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie sSrednich i niskich
napiec;
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2)

4)

dopuszcza sie lokalizacje: kontenerowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz budynkow stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, o powierzchni zabudowy 1 obiektu nie wigkszej niz 16,0 m?, o wysokosci
nie wiekszej niz 3,5 m, z dachem ptaskim oraz lokalizacje stupowych stacji transformatorowych SN/nn,
o ile pozostate ustalenia planu nie stanowig inaczej;

dopuszcza sie indywidualne systemy pozyskiwania energii dla potrzeb wtasnych, przy czym instalacje
odnawialnych zrddet energii wytgcznie w formie mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw o odnawialnych
zrédiach energii, o ile ustalenia szczegdtowe planu nie stanowig inaczej, z zachowaniem wysoko$ci
konstrukcji wsporczej pod panele fotowoltaiczne wraz z panelami fotowoltaicznymi: nie wiekszej niz
5,0 m w przypadku lokalizacji na gruncie i nie wiekszej niz 3 m w przypadku lokalizacji na dachu
ptaskim;

kolidujgce z planowanym zagospodarowaniem terenu odcinki napowietrznej linia elektroenergetycznej
SN 15 kV moga ulec przetozeniu lub skablowaniu.

6. Zaopatrzenie w gaz:

1)

2)

gaz bezprzewodowy (ze zbiornikdw na gaz) lub z projektowanej sieci gazowej sredniego i niskiego
cisnienia;
lokalizacje obiektéw budowlanych w stosunku do sieci gazowej i urzgdzen sieci gazowej nalezy

realizowa¢ z uwzglednieniem stref kontrolowanych, w odlegto$ciach wynikajgcych z obowigzujgcych
przepisow odrebnych.

7. Zaopatrzenie w ciepto:

1)
2)

docelowo z sieci cieptowniczej miejskiej, po jej wybudowaniu,

do czasu wybudowania sieci cieptowniczej zaopatrzenie w ciepto w sposéb indywidualny lub zbiorowy
(zasilanie kilku budynkéw z jednego zrédta ciepta — sie¢ cieptownicza zakltadowa), z zastosowaniem:

a) kottéw grzewczych spetniajgcych normy i standardy emisji okreslone w przepisach odrebnych;

b) instalacji odnawialnych 2zrodet energii wykorzystujgcych energie stoneczng Ilub energie
geotermalna,

c) odzysku ciepta z mechanizmu produkcji w zaktadzie (kogeneracja),

d) na terenach elementarnych oznaczonych symbolami 4P i 6P dopuszcza sie stosowanie instalacji
grzewczych wykorzystujgcych technologie termicznego przeksztatcania odpaddw innych niz
niebezpieczne, w oparciu o odpady wiasne wytworzone w wyniku prowadzonej w zaktadzie
dziatalnosci lub w oparciu o wymienione nizej odpady pozyskane od innych wytwércéw lub
posiadaczy:

— odpady z przetworstwa drewna: kory i korka, trociny, wiodry, $cinki, drewno, niezawierajgce
substanciji niebezpiecznych,

— odpady z gospodarki le$nej,

— drewno i odpady drewna pochodzace z budowy, remontéw i demontazu obiektow
budowlanych oraz infrastruktury drogowej, z wyjgtkiem odpadéw drewna zawierajgce lub
zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi;

technologie termicznego przeksztatcania odpadéw nie mogg stanowi¢ przedsiewziec
kwalifikujgcych sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych oraz technologie te muszg spetnia¢ normy i standardy emisiji
okreslone w przepisach odrebnych.

8. Telekomunikacja:

1
2)

z sieci przewodowej lub bezprzewodowej,

odlegtos¢ wiez telekomunikacyjnych oraz obiektow mikroinstalacji odnawialnych zroédet energii od linii
rozgraniczajgcych teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem KDR (drogi
krajowej nr 65) nie moze by¢ mniejsza niz wysokos¢ obiektu.

9. Zasad podtaczenia do pozostatych medidw nie reguluje sie.
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10. Gospodarowanie odpadami:

1) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z zakresu przepiséw o odpadach oraz obowigzujgcymi
przepisami lokalnymi w zakresie gospodarowania odpadami;

2) obowigzuje zakaz gromadzenia, skladowania, magazynowania, segregacji, unieszkodliwia lub
przetwarzania odpadow za wyjgtkiem:

a) przedsiewzie¢ okreslonych w pkt 3 i 4,

b) wstepnego magazynowania odpaddw wiasnych, innych niz niebezpieczne, wytworzonych w wyniku
prowadzonej w zakfadzie dziatalno$ci oraz wstepnego magazynowania odpadéw, pozyskanych od
innych wytworcéw lub posiadaczy, wymienionych w §14 ust. 7 pkt 2 lit. d, stuzgcych odzyskowi
energii, o ktérym mowa w pkt 3,

c) wstgpnego magazynowania odpadow innych niz niebezpieczne, przeznaczonych do recyklingu,
o ktérym mowa w pkt 4, i niezbednych do prowadzonej produkcji w danym zaktadzie,

d) skladowania na terenach elementarnych oznaczonych symbolami: 1G, 2G, P-G odpadéw takich,
jak: odpady z wydobycia piasku i zwiru, gruz, kamienie, ziemia, w ramach rekultywacji terenéw
powyrobiskowych;

3) na terenach elementarnych oznaczonych symbolami 4P i 6P dopuszcza si¢ prowadzenie odzysku
energii z termicznego przeksztatcania odpadéw wtasnych, innych niz niebezpieczne, wytworzonych
w wyniku prowadzonej w zaktadzie dziatalnosci lub termicznego przeksztatcania odpadéw pozyskanych
od innych wytwoércow lub posiadaczy wymienionych w §14 wust. 7 pkt2 lit. d; odzysk energii
z przeksztatcania odpadéw nie moze stanowi¢ przedsiewziecia zakwalifikowanego do przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza sie prowadzenia recyklingu odpaddw innych niz niebezpieczne niezbednego do prowadzonej
produkcji w danym zaktadzie, z uzyciem technologii spetniajgcych wymogi i przepisy z zakresu ochrony
srodowiska; recykling odpadéw nie moze stanowi¢ przedsiewziecia kwalifikujgcego sie do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych;

5) zabrania sie termicznego przeksztatcania odpadéw z zastrzezeniem pkt 3,

6) magazynowane odpady, o ktérych mowa w pkt 2 lit b i lit. ¢ nalezy zabezpieczy¢ przed wptywem
opadoéw atmosferycznych oraz magazynowac¢ na powierzchniach szczelnych z oprowadzeniem wéd
odciekowych w taki sposéb, aby wykluczyé przenikanie substancji szkodliwych do gleb i wod
poziemnych oraz aby wykluczy¢ trwate zanieczyszczenie gleb i wéd poziemnych.

Rozdziat 12
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. 1. Na terenie elementarnym oznaczonym symbolem KDR dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie,
urzgdzanie i uzytkowanie terenu jako parkingu terenowego naziemnego, do czasu realizacji drogi. Nie dopuszcza
sie lokalizacji na terenie parkingu budynkéw, obiektéow garazowych ani parkingowych. Zagospodarowanie
parkingdw naziemnych zgodnie z zasadami okreslonymi w §13 ust. 8 uchwaty.

2. Na pozostatym obszarze planu ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

Rozdziat 13
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Wysokos¢ stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla poszczegodlnych terenéw elementarnych:

1) U, U-P,P, G, P-G - 30%,
2) KDR, KDL, KDD, KR, RN, L, Z, N — 0,1%.

DZIAL 11l
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Ustalenia szczegotowe

§ 17. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem U (o powierzchni 0,42 ha) ustala sie:
1) przeznaczenie - teren ustug:
a) wramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie:
- budynki i obiekty ustugowe,
- pomieszczenia o funkcja garazowej lub gospodarczej wbudowane w bryte budynku ustugowego,
b) wyklucza sie:
- ustugi: zdrowia i opieki spotecznej, edukaciji, sportu i rekreacji, kultu religijnego,

- budynki garazowe i budynki gospodarcze,

budynki mieszkalne i pomieszczenia mieszkalne,
- elektrownie stoneczne w rozumieniu §4 ust. 1 pkt 1 ustawy;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokosé¢:

- budynkéw i obiektow budowlanych - nie wieksza niz 12,0 m, w przypadku zastosowania dachu
ptaskiego wysokosc¢ nie wieksza niz 10,0 m, z zastrzezeniem §14 ust. 1 pkt 9 uchwaty,

- wiat i altan — nie wieksza niz 6,0 m,
b) rodzaj dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych nie
mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 45°;

- dla wiat dopuszcza sie dach ptaski,
c) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem §14 ust. 8 pkt 2 uchwaty,
d) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50% powierzchni dziatki,

e) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 0,05 , maksymalna — nie
wieksza niz 1,5;

f)  udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15% powierzchni dziatki,
g) pokrycie dachéw wytgcznie w kolorze czerwieni ceglastej,

h) pozostate zasady ksztaltowania zabudowy oraz pozostate zasady ksztaltowania kolorystyki zostaty
okreslone w § 6 uchwaty;

3) wymagania parkingowe:

a) minimalna liczba miejsca do parkowania (wliczajgc miejsca garazowe) do realizacji na dziatce lub
dziatkach objetych inwestycja:

- obiekty handlowe — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni sprzedazy,

- obiekty gastronomiczne — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca konsumpcyjne,

- ustugi zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj
goscinny / hotelowy,

- dla pozostatych ustug nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug i nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 5 os6b zatrudnionych na
najliczniejszej zmianie,

b) ustala sie minimalny udziat miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag
zgodnie z §13 ust. 5 uchwaty,
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4)

c)

zagospodarowanie parkingéw naziemnych zgodnie z zasadami okreslonymi w §13 ust. 8 uchwaly;

inne szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z terenu drogi oznaczonej symbolem KDR,

czesc¢ terenu elementarnego znajduje sie w granicach Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej,
Podstrefa Gotdap — obowigzujg ustalenia §10 ust. 1 uchwaty,

teren elementarny znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Poziemnych nr 202 Sandr
Gotdap — obowigzujg ustalenia §10 ust. 2 uchwaty.

§ 18. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem U-P (o powierzchni 0,74 ha) ustala

sie:

1) przeznaczenie - teren ustug lub produkgcji:

a)

w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie:
- teren ustug,

- teren produkcji przemystowej,

- teren skladéw i magazynow,

- budynki i obiekty: ustugowe, przemystowe, techniczne, technologiczne, magazynowe,
gospodarcze, garazowe (w tym wielopoziomowe), parkingowe (w tym parkingi wielopoziomowe),

wyklucza sie:
- ustugi: zdrowia i opieki spotecznej, edukaciji, sportu i rekreacji, kultu religijnego,
- produkcje rolniczg, hodowlang i ogrodnicza,

- elektrownie wiatrowe, elektrownie stoneczne w rozumieniu §4 ust.1 pkt 1 ustawy oraz
biogazownie i biometanownie, zaklady przetwarzania biomasy pochodzenia zwierzecego
lub biomasy z odpadéw komunalnych,

- budynki mieszkalne i pomieszczenia mieszkalne,

- skladowanie materiatéw, za wyjatkiem sktadowania w budynkach;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

3)

a)

wysokos¢ budynkéw i obiektow budowlanych - nie wigksza niz 12,0 m, w przypadku zastosowania
dachu ptaskiego wysokos¢ nie wieksza niz 10,0 m, z zastrzezeniem §14 ust. 1 pkt 9 uchwaly,

rodzaj dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny, o kacie
nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz 45°;

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem §14 ust. 8 pkt 2 uchwaty,
udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50% powierzchni dziatki,

nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 0,00 , maksymalna — nie
wieksza niz 1,5;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15% powierzchni dziatki,
pokrycie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych wytgcznie w kolorze czerwieni ceglastej,

pozostate zasady ksztattowania zabudowy oraz pozostate zasady ksztattowania kolorystyki zostaty
okreslone w § 6 uchwaty;

wymagania parkingowe:

a)

minimalna liczba miejsca do parkowania (wliczajgc miejsca garazowe) do realizacji na dziatce lub
dziatkach objetych inwestycja:

- obiekty handlowe — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni sprzedazy,
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4)

c)

d)

- obiekty gastronomiczne — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca konsumpcyjne,

- ustugi zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj
goscinny / hotelowy,

- dla pozostatych ustug nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug i nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 5 os6b zatrudnionych na
najliczniejszej zmianie,

- dla obiektéw produkcyjnych i magazynowych - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 5 os6b

zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania zlokalizowanych w zatokach postojowych na
terenie pasa drogowego bezposrednio przylegajgcego do terenu dziatki objetej inwestycja,

w stosunku do ktérych inwestor zawart umowe uzytkowania miejsc do parkowania z zarzgdcg lub
wiascicielem drogi,

ustala sie minimalny udziat miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z §13 ust. 5 uchwaty,

zagospodarowanie parkingdw naziemnych zgodnie z zasadami okreslonymi w §13 ust. 8 uchwaly;

inne szczegotowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a)

b)

czesc¢ terenu elementarnego znajduje sie w granicach Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j,
Podstrefa Gotdap — obowigzujg ustalenia §10 ust. 1 uchwaty,

teren elementarny znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Poziemnych nr 202 Sandr
Gotdap — obowigzuja ustalenia §10 ust. 2 uchwaty.

§ 19. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem N (o powierzchni 10,49 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie - teren niesklasyfikowany — teren drogowego przejscia granicznego:

2)

a)

b)

w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie:

- budynki, obiekty i urzgdzenia wynikajgce z funkcjonowania przejscia granicznego, odprawy
granicznej i celnej,

- budynki gospodarcze, warsztatowe i garazowe,

wyklucza sie budynki mieszkalne i pomieszczenia mieszkalne;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)

wysokos¢ budynkéw i obiektow budowlanych - nie wigksza niz 12,0 m, w przypadku zastosowania
dachu ptaskiego wysokos¢ nie wieksza niz 10,0 m, z zastrzezeniem §14 ust. 1 pkt 9 uchwaly,

rodzaj dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny, o kacie
nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz 45°;

linie zabudowy:
- zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem §14 ust. 8 pkt 2 uchwaly,

- wyznaczona na rysunku planu linia zabudowy od strony ul. Gumbinskiej (drogi krajowej nr 65) nie
dotyczy obiektéw kontroli i odprawy granicznej,

udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25% powierzchni dziatki,

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 0,01 , maksymalna — nie
wieksza niz 0,75;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki,
pokrycie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych wytgcznie w kolorze czerwieni ceglastej,

pozostate zasady ksztattowania zabudowy oraz pozostate zasady ksztattowania kolorystyki zostaty
okreslone w § 6 uchwaly;
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3) wymagania parkingowe:

a) minimalna liczba miejsca do parkowania (wliczajgc miejsca garazowe) do realizacji na dziatce lub
dziatkach objetych inwestycjg: nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 5 oséb zatrudnionych na
najliczniejszej zmianie,

b) ustala sie minimalny udziat miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag
zgodnie z §13 ust. 5 uchwaty,

c) zagospodarowanie parkingdw naziemnych zgodnie z zasadami okreslonymi w §13 ust. 8 uchwaly;

4) inne szczegotowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego: teren elementarny znajduje sie
w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Poziemnych nr 202 Sandr Gotdap — obowigzujg ustalenia §10
ust. 2 niniejszej uchwaty.

§ 20. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P (o powierzchni 2,02 ha), 2P
(o powierzchni 4,93 ha), 3P (o powierzchni 13,81 ha), 4P (o powierzchni 26,71 ha), 5P (o powierzchni 6,10 ha),
6P (o powierzchni 6,26 ha), 7P (o powierzchni 2,60 ha) 8P (o powierzchni 11,48 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie - teren produkcji:
a) wramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie:
- teren produkcji przemystowej,
- teren skladoéw i magazynow,

- budynki i obiekty: przemystowe, techniczne, technologiczne, sktadowe, magazynowe,
gospodarcze, garazowe (w tym wielopoziomowe), parkingowe (w tym parkingi wielopoziomowe),

- budynki administracyjno — biurowe, budynki socjalne oraz wiaty zwigzane funkcjonalnie
z zaktadem produkcyjnym,

- teren elektrowni stonecznej w rozumieniu §4 ust.1 pkt 1 uchwaty wraz ze strefg ochronng; strefa
ochronna urzgdzen fotowoltaicznych powinna znajdowac sie w granicach terenu elementarnego
oznaczonego symbolem P, na ktérym bedg zlokalizowane urzadzenia fotowoltaiczne —
obowigzuja ustalenia §12 ust. 3 uchwaty,

b) wyklucza sie:
- budynki mieszkalne i pomieszczenia mieszkalne,
- elektrownie wiatrowe,
- biogazownie i biometanownie,
- zakfady przetwarzania biomasy pochodzenia zwierzecego lub biomasy z odpadéw komunalnych,
- produkcje hodowlang (chéw i hodowle zwierzat);

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢:

- budynkéw i parkingéw wielopoziomowych - nie wieksza niz 18,0 m,

- obiektow elektrowni stonecznej (konstrukcji wsporczej pod panele fotowoltaiczne wraz
z panelami fotowoltaicznymi, magazynu energii, kontenerowej stacji transformatorowej) - nie
wieksza niz 5,0 m,

- konstrukcji wsporczej pod panele fotowoltaiczne wraz z panelami fotowoltaicznymi
lokalizowanych na dachach ptaskich — nie wieksza niz 3 m,

- urzadzen produkcyjnych i technologicznych niestanowigcych urzadzen fotowoltaicznych oraz
pozostatych obiektow — nie wieksza niz 30,0 m, z zastrzezeniem §14 ust. 1 pkt 9 uchwaty,

b) rodzaj dachu:

- dach ptaski lub dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 30°,
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3)

4)

9)

- dla obiektow technicznych i technologicznych - dach dowolny, wynikajgcy z wymogow
technologicznych,

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem §14 ust. 8 pkt 2 uchwaty,
udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 80% powierzchni dziatki,

nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 0,00 , maksymalna — nie
wigksza niz 2,40;

udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla elektrowni stonecznej - nie mniejszy niz 85% powierzchni dziatki,
- dla pozostatych terendw - nie mniejszy niz 5% powierzchni dziatki,

pozostate zasady ksztattowania zabudowy oraz zasady ksztattowania kolorystyki zostaty okreslone
w § 6 uchwaty;

wymagania parkingowe:

a)

d)

minimalna liczba miejsc do parkowania (wliczajgc miejsca garazowe) do realizacji na dziatce lub
dziatkach objetych inwestycja: nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 5 0os6b zatrudnionych na
najliczniejszej zmianie,

dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania zlokalizowanych na terenie pasa drogowego
bezposrednio przylegajgcego do terenu dziatki objetej inwestycjg, w stosunku do ktérych inwestor
zawart umowe uzytkowania z zarzadcg lub wiascicielem drogi,

ustala sie minimalny udziat miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z §13 ust. 5 uchwaty,

zagospodarowanie parkingdéw naziemnych zgodnie z zasadami okreslonymi w §13 ust. 8 uchwaly;

inne szczegobtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a)

b)

projekt budowlany przedsiewziecia realizowanego na terenie elementarnym oznaczonym
symbolem 7P powinien obejmowac rowniez przylegajgcy teren zieleni oznaczony symbolem 2Z,

projekt budowlany przedsiewziecia realizowanego na terenie elementarnym oznaczonym
symbolem 8P powinien obejmowac rowniez przylegajacy teren zieleni oznaczony symbolem 3Z,

teren elementarny oznaczony symbolem 5P oraz czesc¢ terendw elementarnych oznaczonych
symbolami: 3P, 4P i 6P znajduje si¢ w granicach Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej,
Podstrefa Gotdap — obowigzujg ustalenia §10 ust. 1 uchwaty,

tereny elementarne oznaczone symbolami: 5P i 6P oraz czes¢ terendéw elementarnych
oznaczonych symbolami: 3P, 4P, 8P znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Waod
Poziemnych nr 202 Sandr Gotdap — obowigzujg ustalenia §10 ust. 2 uchwaty,

w zakresie zagospodarowania terenu elektrowni stonecznej ustala sig:

- wzdtuz granic terenu elektrowni stonecznej wprowadzenie zieleni izolacyjno — krajobrazowej
z wykorzystaniem gatunkéw zimozielonych,

- realizacje w ogrodzeniu terenu elektrowni stonecznej przejs¢ ekologicznych umozliwiajgcych
migracje drobnej zwierzyny w formie otworéw o $rednicy minimum 15cm wykonanych
w podmuréwce ogrodzenia terenu, przy powierzchni gruntu, rozmieszczonych w odstepach nie
wiekszych niz 5,0 m lub w formie przeswitdbw o wysokosci 10 cm pomiedzy podmurdéwkg
a azurowymi elementami ogrodzenia, gdy wysoko$¢ podmurdwki nie przekracza 10 cm,
natomiast w przypadku ogrodzen bez podmuréwki zastosowanie przeswitu nie mniejszego niz 20
cm nad ziemia,

- zamontowanie na ogrodzeniu krétkich, poziomych zerdzi, utatwiajgcym ptakom zasiadke.
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§ 21. Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1G (o powierzchni 5,17 ha) i 2G
(o powierzchni 11,04 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie - teren gornictwa i wydobycia;

a) wramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie:

b)

c)

d)

2)

3)

4)

- tereny wydobycia piasku i zwiru w granicach udokumentowanych ztéz:

- na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 1G - udokumentowane ztoze piasku ,Batupiany
V” (dokumentacja geologiczna zloza piasku ,Batupiany V’ z 2016 r.,, dodatek nr 1 do
dokumentacji geologicznej z 2016 r., dodatek nr 2 do dokumentacji geologicznej z 2024 r.) —
ztoze w trakcie eksploatacji, na terenie ztoza ustanowiony jest obszar gérniczy i teren gorniczy
,Batupiany V”,

- na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 2G - udokumentowane zfoze piasku i zwiru
,Batupiany VI” (dokumentacja geologiczna ztoza pisku ze zwirem ,Batupiany VI" z 2022 r.),

- parterowe obiekty tymczasowe niezwigzane trwale z gruntem o funkcji higieniczno — sanitarnej lub
socjalno — administracyjnej, o tgcznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 100 m? na kazdym
terenie elementarnym,

wyklucza sie lokalizacje budynkow, wiat i altan,

po zakonhczeniu eksploatacji tereny nalezy zrekultywowac w kierunku rolnym lub rolno — wodnym lub
lesnym,

w ramach rekultywacji terenéw powyrobiskowych dopuszcza sie sktadowanie odpadéw, o kiérych mowa
w §14 ust. 10 pkt 2 lit. d ustawy;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

wysokos$¢ nie wieksza niz 3,0 m, z zastrzezeniem §14 ust. 1 pkt 9 uchwaty,

rodzaj dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny, o kacie
nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 30°;

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

pozostate zasady ksztattowania zabudowy oraz zasady ksztattowania kolorystyki zostaty okreslone
w § 6 uchwaly;

wymagania parkingowe:

a)

b)

minimalna liczba miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja:
nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 5 oséb zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

maksymalna liczba miejsc do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja:
nie wiecej niz 8 miejsce do parkowania;

inne szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a)

w projekcie zagospodarowania ztoza oraz w projekcie technicznym eksploatacji ztoza nalezy
wyznaczy¢ pasy ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi i Polskimi Normami:

- od uzytku lesnego,

- w odlegtosci nie mniejszej niz 6,0 m od linii rozgraniczajgcej teren komunikacji drogowej
wewnetrznej oznaczony symbolem 2KR,

- na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 2G w odlegtosci nie mniejszej niz 8,0 m od linii
rozgraniczajgcej teren komunikacji wewnetrznej oznaczony symbolem 4KR (drogi granicznej)
oraz w odlegtosci nie mniejszej niz 10,0 m od linii rozgraniczajgcej tereny elementarne
oznaczone symbolami 2P i 3P oraz od granicy opracowania planu, zgodnie z rysunkiem planu,

wzdtuz granic eksploatowanego ztoza ustala sie usypanie watu ziemnego z nadktadu i skaty
ptonnej o wysokosci nie mniejszej niz 3,0 m w celu ograniczenia wtargniecia zwierzat na teren
wyrobiska.
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§ 22. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem P-G (o powierzchni 5,16 ha) ustala

sie:

1) przeznaczenie - teren produkcji lub gérnictwa i wydobycia;

2)

a)

e)

f)

9)

w ramach przeznaczenia terenu gornictwa i wydobycia dopuszcza sie:

tereny wydobycia piasku i zwiru w granicach udokumentowanego ztoza piasku ,Batupiany V”
(dokumentacja geologiczna ztoza piasku ,Batupiany V” z 2016 r., dodatek nr 1 do dokumentaciji
geologicznej z 2016 r., dodatek nr 2 do dokumentacji geologicznej z 2024 r.), na terenie ztoza
ustanowiony jest obszar gorniczy i teren gorniczy ,Batupiany V”,

parterowe obiekty tymczasowe o wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m, niezwigzane trwale z gruntem
o funkgiji higieniczno — sanitarnej lub socjalno — administracyjnej, o tacznej powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 100 m?, dach ptaski lub dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny,

o kacie nachylenia pofaci dachowych nie wiekszym niz 30°;

w ramach przeznaczenia terenu gornictwa i wydobycia wyklucza sie lokalizacje budynkéw, wiat
i altan,

po zakonczeniu eksploatacji i wybilansowaniu zloza (na calosci zloza lub czesci ztoza),
potwierdzonego decyzjami wymaganymi przepisami prawa, dopuszcza sie przeznaczenie terenu,
na ktérym zakonczona zostata eksploatacja zioza i ztoze zostato wybilansowane, na teren
produkgciji,

w ramach przeznaczenia terenu produkcji dopuszcza sig:
- teren produkcji przemystowej,
- teren skladéw i magazynow,

- budynki i obiekty: przemystowe, techniczne, technologiczne, sktadowe, magazynowe,
gospodarcze, garazowe (w tym wielopoziomowe), parkingowe (w tym parkingi wielopoziomowe),

- budynki administracyjno — biurowe, budynki socjalne oraz wiaty zwigzane funkcjonalnie
z zaktadem produkcyjnym,

- teren elektrowni stonecznej w rozumieniu §4 ust. 1 pkt 1 uchwaty wraz ze strefg ochronng; strefa
ochronna urzadzen fotowoltaicznych powinna znajdowac sie w granicach terenu elementarnego
oznaczonego symbolem P-G, na ktérym bedg zlokalizowane urzadzenia fotowoltaiczne —
obowigzuja ustalenia § 12 ust. 3 uchwaty,

w ramach przeznaczenia terenu produkcji wyklucza sie:
- budynki mieszkalne i pomieszczenia mieszkalne,
- elektrownie wiatrowe,
- biogazownie i biometanownie,

- zakfady przetwarzania biomasy pochodzenia zwierzecego lub biomasy z odpadéw
komunalnych,

- produkcje hodowlang (chéw i hodowle zwierzat),

w przypadku nie przeznaczenia terenu po zakonczeniu eksploatacji na teren produkcji, tereny
nalezy zrekultywowac¢ w kierunku rolnym lub rolno — wodnym lub lesnym,

w ramach rekultywac;ji terenéw powyrobiskowych dopuszcza sie sktadowanie odpadoéw, o ktérych
mowa w §14 ust. 10 pkt 2 lit. d ustawy;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu o przeznaczeniu okreslonym
w ust.1 lit. d:

a)

wysokos¢:

- budynkéw i parkingéw wielopoziomowych - nie wieksza niz 18,0 m,
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- obiektow elektrowni stonecznej (konstrukcji wsporczej pod panele fotowoltaiczne wraz
z panelami fotowoltaicznymi, magazynu energii, kontenerowej stacji transformatorowej) - nie
wieksza niz 5,0 m,

- konstrukcji wsporczej pod panele fotowoltaiczne wraz z panelami fotowoltaicznymi
lokalizowanych na dachach ptaskich — nie wieksza niz 3,0 m,

- urzgdzen produkcyjnych i technologicznych niestanowigcych urzgdzen fotowoltaicznych oraz
pozostatych obiektow — nie wieksza niz 30,0 m, z zastrzezeniem §14 ust. 1 pkt 9 uchwaty,

b) rodzaj dachu:

- dach ptaski lub dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 30°,

- dla obiektow technicznych i technologicznych, w tym obiektéw biogazowni - dach dowolny,
wynikajgcy z wymogdw technologicznych,

c) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem §14 ust. 8 pkt 2 uchwaty,
d) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 80% powierzchni dziatki,

e) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 0,00 , maksymalna — nie
wigksza niz 2,40;

f)  udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla elektrowni stonecznej - nie mniejszy niz 85% powierzchni dziatki,
- dla pozostatych terendw - nie mniejszy niz 5% powierzchni dziatki,

g) pozostate zasady ksztattowania zabudowy oraz zasady ksztattowania kolorystyki zostaty okreslone
w § 6 uchwaty;

3) wymagania parkingowe:

a) minimalna liczba miejsca do parkowania (wliczajgc miejsca garazowe) do realizacji na dziatce lub
dziatkach objetych inwestycja: nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 5 0os6b zatrudnionych na
najliczniejszej zmianie,

b) dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania zlokalizowanych na terenie drogi bezposrednio
przylegajgcej do terenu dziatki objetej inwestycjg, w stosunku do ktérych inwestor zawart umowe
uzytkowania z zarzgdcg lub wtascicielem drogi,

c) ustala sie minimalny udziat miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag
zgodnie z §13 ust. 5 uchwaty,

d) zagospodarowanie parkingdw naziemnych zgodnie z zasadami okreslonymi w §13 ust. 8 uchwaty;
4) inne szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w projekcie zagospodarowania ztoza oraz w projekcie technicznym eksploatacji ztoza nalezy
wyznaczy¢ pasy ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi i Polskimi Normami:

- od uzytku lesnego,

- w odlegtosci nie mniejszej niz 10,0 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 1KDL oraz w odlegtosci nie mniejszej niz 6,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 1KR i 2KR,

- w odlegtosci nie mniejszej niz 10,0 m od linii rozgraniczajgcych teren elementarny oznaczony
symbolem 1P,

b) wzdtuz granic eksploatowanego zioza ustala sie usypanie watu ziemnego z nadktadu i skaty
ptonnej o wysokosci nie mniejszej niz 3,0 m w celu ograniczenia wtargniecia zwierzat na teren
wyrobiska,

c) w zakresie zagospodarowania terenu elektrowni stonecznej ustala sie:
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- wzdluz granic terenu elektrowni stonecznej wprowadzenie zieleni izolacyjno — krajobrazowe;j
z wykorzystaniem gatunkéw zimozielonych,

- realizacje w ogrodzeniu terenu elektrowni stonecznej przej$¢ ekologicznych umozliwiajgcych
migracje drobnej zwierzyny w formie otworéw o $rednicy minimum 15 cm wykonanych
w podmuréwce ogrodzenia terenu, przy powierzchni gruntu, rozmieszczonych w odstepach nie
wigkszych niz 5,0 m lub w formie przeswitow o wysokosci 10 cm pomiedzy podmuréwka
a azurowymi elementami ogrodzenia, gdy wysoko$¢ podmuréwki nie przekracza 10 cm,
natomiast w przypadku ogrodzen bez podmuréwki zastosowanie przeswitu nie mniejszego niz
20 cm nad ziemia,

- zamontowanie na ogrodzeniu krotkich, poziomych Zerdzi, utatwiajgcym ptakom zasiadke.
§ 23. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RN (o powierzchni 1,02 ha), 2RN
(o powierzchni 1,71 ha), 3RN (o powierzchni 0,38 ha) ustala sie:
1) przeznaczenie - teren rolnictwa z zakazem zabudowy:
a) dopuszcza sie zalesienia na gruntach o niskich klasach bonitacyjnych (IV, V, VI),

b) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw i obiektdw innych niz sieci, urzgdzenia i obiekty sieciowe
infrastruktury technicznej, ktorych realizacja nie bedzie wymagata zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z §14 uchwaty;
3) wymagania parkingowe: nie dopuszcza sig miejsc do parkowania;
4) inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) zachowanie obnizenia terenowego stale lub okresowo zlanego woda, na terenie elementarnym
oznaczonym symbolem 2RN i wykorzystanie tego obnizenia terenu jako odbiornika czystych wéd
opadowych i roztopowych,

b) czesc terenu elementarnego oznaczonego symbolem 2RN znajduje sie w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wo6d Poziemnych nr 202 Sandr Gotdap — obowigzujg ustalenia §10 ust. 2 uchwaty.
§ 24. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem L (o powierzchni 1,09 ha) ustala sie:
1) przeznaczenie - teren lasu:

obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw i obiektéw innych niz sieci, urzgdzenia i obiekty sieciowe
infrastruktury technicznej, ktoérych realizacja nie bedzie wymagata zmiany przeznaczenia gruntéw
leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z §14 uchwaty;
3) wymagania parkingowe: nie dopuszcza sig miejsc do parkowania;
4) inne szczegotowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego: zachowanie obnizenia
terenowego stale lub okresowo zalanego woda.
§ 25. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z (o powierzchni 0,58 ha), 2Z
(o powierzchni 0,14 ha), 3Z (o powierzchni 0,76 ha), 4Z (o powierzchni 0,67 ha), ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zieleni:

a) wielowarstwowa zielen izolacyjno-krajobrazowa (niska, $rednia oraz wysoka), formowana
pietrowo, tereny elementarne oznaczone symbolami 2Z, 3Z i 4Z stanowig bariere wizualng dla
terenéw produkgiji,

b) teren elementarny oznaczony symbolem 4Z stanowi ogélnodostepng przestrzen publiczng,
c) dopuszcza sie obiekty matej architektury,

d) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow i obiektéw innych niz sieci, urzadzenia i obiekty sieciowe
infrastruktury technicznej;
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2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80% powierzchni terenu,
b) pozostate zasady i wskazniki zgodnie z §14 uchwalty;
3) wymagania parkingowe: nie dopuszcza sie miejsc do parkowania;
4) inne szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) zachowanie istniejgcych drzew i krzewow, dopuszcza sig¢ wycinke ze wzgledow sanitarnych,

b) zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub poétprzepuszczalnych do utwardzania
nawierzchni,

c) teren elementarny oznaczony symbolem 4Z znajduje sie w granicach Suwalskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej, Podstrefa Gotdap — obowigzujg ustalenia §10 ust. 1 uchwaty,

d) tereny elementarne oznaczone symbolami 1Z i 4Z znajdujg sie w granicach Gtéwnego Zbiornika
Waod Poziemnych nr 202 Sandr Gotdap — obowigzuja ustalenia §10 ust. 2 uchwaty.
§ 26. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KDR (o powierzchni 1,26 ha) ustala
sie:

1) przeznaczenie - teren drogi gloéwnej ruchu przyspieszonego — teren komunikacji drogowej publicznej
— odcinek pasa drogowego drogi krajowej nr 65 - ulica Gumbinska;

2) parametry:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, od 0 m do 63 m, skrzyzowanie z ul. Graniczng
w formie ronda,

b) przekroéj — dowolny,

¢) minimalne wyposazenie — Sciezka pieszo-rowerowa na odcinku wskazanym na rysunku planu,
oswietlenie,

d) parkowanie — na terenie parkingu terenowego naziemnego — obowigzujg ustalenia §15 ust. 1
uchwaty,

e) w pasie drogowym dopuszcza sie lokalizacje zatok i przystankéw autobusowych, w tym wiat
przystankowych;

3) warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) czesc terenu elementarnego znajduje sie w granicach Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j,
Podstrefa Gotdap — obowigzujg ustalenia §10 ust. 1 uchwaty,

b) teren elementarny znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Poziemnych nr 202 Sandr
Gotdap — obowigzujg ustalenia §10 ust. 2 uchwaty.
§ 27. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL (o powierzchni 3,81 ha)

i 2KDL (o powierzchni 2,36 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie - teren drogi lokalnej — teren komunikacji drogowej publicznej: 1KDL — ulica Graniczna,
2KDL - ulica Przemystowa;

2) parametry:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj — jedna jezdnia, nie mniej niz dwa pasy ruchu,
c) minimalne wyposazenie — o$wietlenie,
d) parkowanie — dopuszcza sie miejsca do parkowania w zatokach parkingowych;
e) dopuszcza sie lokalizacje zatok i przystankéw autobusowych, w tym wiat przystankowych;

3) warunki zagospodarowania terenu elementarnego:
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a) na terenie drogi nalezy wprowadzi¢ szpalery drzew i krzewow okreslone na rysunku planu,
z niezbednymi przerwami w szpalerach wynikajagcymi z lokalizacji zjazdéw - obowigzujg ustalenia
§7 ust. 1 pkt 1i 2 uchwaty,

b) czesé terendw elementarnych oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL znajduje sie w granicach
Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, Podstrefa Gotdap — obowigzujg ustalenia §10 ust. 1
uchwaty,

c) czesc terenodw elementarnych oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL znajduje sie w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wéd Poziemnych nr 202 Sandr Gotdap — obowigzujg ustalenia §10 ust. 2
uchwaty.

§ 28. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD (o powierzchni 0,51 ha),
2KDD (o powierzchni 0,58 ha), 3KDD (o powierzchni 1,83 ha), 4KDD (o powierzchni 0,47 ha) ustala sig:

1) przeznaczenie - teren drogi dojazdowej — teren komunikacji drogowej publicznej: 1KDD — odcinek
ulicy Strefowej, 2KDD - odcinek ulicy Strefowej, 3KDD — ul. Ekonomiczna, 4KDD (droga bez nazwy);

2) parametry:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- terenu drogi oznaczonej symbolem 1KDD — nie mniejsza niz 30,0 m,
- terenu drogi oznaczonej symbolem 2KDD — zmienna, od 15,0 m do 30,0 m,
- terenu drogi oznaczonej symbolem 3KDD — nie mniejsza niz 21,0 m,
- terenu drogi oznaczonej symbolem 4KDD — nie mniejsza niz 12,0 m,
b) przekroj — jedna jezdnia, nie mniej niz dwa pasy ruchu,
¢) minimalne wyposazenie — oswietlenie,
d) parkowanie — dopuszcza sie miejsca do parkowania w zatokach parkingowych,
e) dopuszcza sie lokalizacje zatok i przystankéw autobusowych, w tym wiat przystankowych;
3) warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) tereny elementarne oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD znajdujg sie w granicach
Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, Podstrefa Gotdap — obowigzujg ustalenia §10 ust. 1
uchwaty,

b) tereny elementarne oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD znajdujg sie w granicach
Giéwnego Zbiornika Wéd Poziemnych nr 202 Sandr Gotdap — obowigzujg ustalenia §10 ust. 2
uchwaty.

§ 29. Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR (o powierzchni 0,07 ha), 2KR
(o powierzchni 0,84 ha), 3KR (o powierzchni 0,18 ha) ustala sie:
1) przeznaczenie - teren komunikacji drogowej wewnetrznej:
2) parametry:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- terenu drogi oznaczonej symbolem 1KR — nie mniejsza niz 5,0 m,

- terenu drogi oznaczonej symbolem 2KR — nie mniejsza niz 18,0 m, zakonczenie drogi placem do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 30,0 m x 30,0 m,

- terenu drogi oznaczonej symbolem 3KR — nie mniejsza niz 11,0 m,
b) przekroj — dowolny,
c) minimalne wyposazenie — nie ustala sie,

d) parkowanie — nie dopuszcza sie miejsc do parkowania na terenie oznaczonym symbolem 1KR, na
pozostatych terenach komunikacji drogowej tj.: 2KR i 3KR dopuszcza sie miejsca do parkowania;
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projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego na zachdd od ul. Gumbinskiej w obrebie
ewidencyjnym Batupiany — do uchwalenia-18 maj 2026 r.

3) warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) teren elementarny oznaczony symbolem 3KR znajduje sie w granicach Suwalskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej, Podstrefa Gotdap — obowigzujg ustalenia §10 ust. 1 uchwaty,

b) teren elementarny oznaczony symbolem 3KR znajduje w granicach Gtdwnego Zbiornika Wod
Poziemnych nr 202 Sandr Gotdap — obowigzujg ustalenia §10 ust. 2 uchwaty.
§ 30. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KR (o powierzchni 2,04 ha) ustala
sie:
1) przeznaczenie - teren komunikacji drogowej wewnetrznej (droga graniczna):

dopuszcza sie lokalizacje wszelkich urzadzen i instalacji niezbednych do ochrony panstwa, o wysokosci
nie wiekszej niz 15,0 m;

2) parametry:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - nie mniejsza niz 16,0 m;
b) przekroéj — dowolny,
c) minimalne wyposazenie — nie ustala sie,
d) parkowanie — nie dopuszcza sie miejsc do parkowania;

3) warunki zagospodarowania terenu elementarnego: czes¢ terenu elementarnego znajduje sie
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Poziemnych nr 202 Sandr Gotdap — obowigzujg ustalenia §10
ust. 2 uchwaty.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 31. W odniesieniu do terenu znajdujgcego sie w granicach objetych ustaleniami niniejszej uchwaly,
okreslonego na zatgczniku nr 1 do uchwaty, traci moc:

1) Uchwata Nr XXX/225/98 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 6 kwietnia 1998 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, Podstrefy
Gotdap;

2) Uchwata Nr LI/322/10 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 15 wrzesnia 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suwalskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej, Podstrefy Gotdap (Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego nr 184 poz. 2342 z dnia
18.11.2010 r.);

3) Uchwata Nr XL/260/2017 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 30 maja 2017 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w gminie Gofdap, w obrebie
ewidencyjnym Batupiany, oznaczonego numerami dziatek: 222/33, 222/36, 222/37, 222/13 (Dz. Urz.
Woj. Warminsko — Mazurskiego poz. 2837 z dnia 28.06.2017 r.);

4) Uchwata Nr XXVIII/238/2020 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 27 pazdziernika 2020 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Suwalskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej, Podstrefy Gotdap, potozonego na potudniowy - wschéd od ulicy
Ekonomicznej w Niedrzwicy (Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego poz. 5115 z dnia 14.12.2020 r.).

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko- Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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